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Dur: Ks 2021/364

DETTA OPTIONSAVTAL (detta ”Avtal”) ir triffat den dag da bida nedanstdende parter har
undertecknat detta Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
@

1.1

1.2

1.3

1.4

2.2

23

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge (" Kommunen”); och

Byggentrepreniren Vellinge AB, org.nr 556805-6500,
Vellingebacken 16, 235 91 Vellinge ("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget benéimns fortséttningsvis var for sig for ”Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen 4ger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten &r de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

Bolaget har anmilt sitt intresse till Kommunen om att férvérva den del av fastigheten
som har markerats med rdd kantlinje och bendmnts B16 pé bifogad karta, Bilaga 1.2A,
(?Omradet”) for bebyggande. Den tinkta bebyggelsen avses utformas i enlighet med
bifogat underlag, Bilaga 1.2B, ("Intresseanmiilan”).

Parterna har kommit Sverens om att Bolaget under vissa forutsittningar ska ha en exklu-
siv rétt, men inte skyldighet, att under en sammanhéngande period och pa de villkor som
framgar av detta Avtal forviarva Omradet for bebyggande.

Mot bakgrund av ovanstiende har Parterna ingétt detta Avtal.

OPTION

Med beaktande av de forutsittningar och villkor som anges i detta Avtal (se bl.a. punkten
3.2) ger Kommunen hiirmed Bolaget en ensamriétt att, under en sammanhingande period
frén och med den 1 april 2023 och fram till och med den 30 juni 2023 ("Exklusivitets-
perioden”), forvirva Omradet for bebyggande ("Optionen”).

For den ensamriitt som tillkommer Bolaget genom Optionen ska Bolaget till Kommunen
utge en ersittning om 140 300 kr, vilket motsvarar 5% av den kommande képeskillingen
(’Ersittningen”). Ersittningen ska betalas i enighet med av Kommunens utséinda faktura
senast trettio (30) dagar frn Avtalsdagen. Om Optionen leder fram till att Parterna ingér
overlatelseavtal varigenom Bolaget forvirvar Omrédet frdin Kommunen ska Erséttningen
iterbetalas till Bolaget vid Bolagets tilltrdde till Omradet genom att upptas i likvidavrék-
ning och avriknas fran den kopeskilling som Bolaget da har att erldgga.

Optionen upphdr att gilla utan foregdende uppsigning vid Exklusivitetsperiodens ut-
gang. Efter Exklusivitetsperiodens utgang star det Kommunen fritt att forhandla med an-
nan om overlitelse av Omradet. For det fall Exklusivitetsperioden 16per ut —utan att Par-
terna ingdr overltelseavtal varigenom Bolaget forvdrvar Omrddet fran Kommunen —
dger Kommunen ritt att tillgodogora sig Erséttningen. Om dock Kommunen végrar att
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ingd dverlitelseavtal utan att ha sddant skél som anges i punkten 3.2 nedan ska Erséti-
ningen aterbetalas till Bolaget.

Till undvikande av missforstand antecknas att detta Avtal inte utgdr ndgon 6verlételse av
fast egendom. Detta Avtal utgér inte heller ndgot medgivande om fastighetsbildning som
kan ligga till grund for fastighetsbildning.

EVENTUELLT KOMMANDE FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Om Optionen leder fram till att Parterna ingdr &verlatelseavtal varigenom Bolaget for-
virvar Omridet frin Kommunen ska ett sddant Sverlatelseavtal ingds pd i allt vésentligt
de villkor som framgér av Bilaga 3.1.

Innan Kommunen undertecknar ett sddant 6verlatelseavtal (i) ska Bolaget for Kommunen
presentera underlag enligt punkten 4.1 nedan samt underlag utvisande att Bolaget har den
kapacitet och forméga som erfordras for att genomfora den tinkta byggnationen samt (ii)
ska Kommunen skriftligen godkénna dessa underlag, (se Bilaga 3.1).

BOLAGETS ATAGANDE UNDER EXKLUSIVITETSPERIODEN

Bolaget atar sig att under Exklusivitetsperioden pd egen bekostnad aktivt tillse att utred-
ningar, handlingar och annat erforderligt underlag (exempelvis fran arkitekt) fér den
kommande byggnationen tas fram (i linje med Intresseanmélan) och delges Kommunen
och kompletteras Intresseanmélan. For detta ska Bolaget anlita den kompetens som er-
fordras.

KOSTNADER

Vardera Part ska bira sina egna kostnader, sdsom for konsulter och advokater, som upp-
kommit inf6r och i anledning av detta Avtals ingdende.

Vidare ska vardera Part bira sina egna kostnader i anledning av Optionen som uppkom-
mer fore och under Exklusivitetsperioden. Saledes star Bolaget for all ekonomisk risk
avseende sin planering och projektering inom ramen for Optionen.

FORTIDA UPPHORANDE

Kommunens ritt till fortida uppsigning

Kommunen &ger ritt att genom skriftligt meddelande till Bolaget sdga upp detta Avtal
till omedelbart upphtrande, om Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta Avtal
eller om det pa annat sétt visar sig att Bolaget inte ldngre &r intresserat av att forvérva
Omrédet for att forverkliga bebyggelse. Vid uppsidgning av detta Avtal enligt ovan dger
Kommunen ritt att tillgodogdra sig Ersattningen och rétt att anvisa Omrédet till annan
intressent. Parterna ska dédrutdver inte ha nagra ansprék gentemot varandra.

Bolagets ritt till fortida upphorande
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Bolaget dger riitt att genom skriftligt meddelande till Kommunen séiga upp detta Avtal i
fortid med en (1) manads uppséigningstid. Vid uppségning av detta Avtal enligt ovan dger
Kommunen ritt att tillgodogéra sig Erséttningen och ritt att anvisa Omradet till annan
intressent. Parterna ska ddrutover inte ha nagra ansprak gentemot varandra.

FORLANGNING

Exklusivitetsperioden &r bestdmd utifran de forhallanden kring tidplan som &r kéinda pa
Avtalsdagen. For det fall det efter Avtalsdagen uppkommer omsténdigheter som fordnd-
rar Kommunens tidplan kring detaljplanens genomférande, sdsom men inte begrinsat till
ytterligare forseningar kring arkeologiska slutundersdkningar eller férseningar i projek-
tering och utférande av allmédnna kommunala anlédggningar, ska Kommunen underritta
Bolaget ddrom. Kommunen ska da dga rétt att flytta fram Exklusivitetsperioden (samt 1
Overlatelseavtalet angiven tilltrddestidpunkt) i tiden med tid motsvarande forseningen.
Om Bolaget anser att sddan tidsforskjutning har en alltfér negativ pdverkan pd Bolagets
verksamhet ska Bolaget dga ritt att inom en (1) ménad frin Kommunens begéran om
tidsforskjutning siga upp detta Avtal med omedelbar verkan och dé fa tillbaka Frsatt-
ningen. Parterna ska dérutver inte ha nagra ansprak gentemot varandra.

KONTAKTPERSONER

Kommunens kontaktperson dr Erik Andersson.

Bolagets kontaktperson dr Wiktor Mozalewski.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilligg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehdlla en tydlig referens till detta Avtal.

OVERLATELSE AV AVTAL

Detta Avtal far inte 6verlatas av Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke.

TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgéras av allmdn domstol
med Malmg tingsrdtt som forsta instans. P& detta Avtal ska svensk rétt tillimpas.
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Detta Avtal har upprittats i tva (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.

Ort och datum:
Vellinge

VELLINGE KOMMUN

Carina Wutzler

Erik Andersson
BILAGOR

Bilaga 1.2A  Karta 6ver Omradet
Bilaga 1.2B  Intresscanmaélan
Bilaga3.1  Overlitelseavtalet

Ort och datum:

BYGGENTREPRENOREN VELLINGE AB

Namn:
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Oversiktskarta

Detaljkarta

Observera att 6vriga fastigheter inom
kartan ¢j behdver vara faststillda.

Observera att Lantméteriet faststéller
slutliga grinser 1 kommande 7
lantméteriforrittning. Granserna kan
dérfér komma att justeras nigot.

Bilaga 1.2A Dnr: Ks 2021/364.725
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BEVE Hogkvarter

Bakgrund

Byggentreprendren Vellinge (Beve) &r ett fasadrenoveringsforetag i
Skane som specialiserar sig pa puts- och murverk. Féretaget har varit
etablerat i Vellinge sedan 2010. Med den snabba takten som féretaget
vaxt under de senaste aren finns nu behov fér bade lager och kontor i
Velling. Lager behdvs for att férvara byggstallningar, dtervunnet tegel
och industrimaskiner.

Motet

Antingen om man kommer med bil eller gdende sé ska métet med
industrifastigheten vara en varm och behaglig upplevelse. Gdende
fran naturomradet leds in i varmen av tegelfasaden vid entrén. Fran
bilvagen aker man langs allén av specialdesignade portar som andas
bade gammal industribyggnad och modernitet.

Ambitionen med byggnaden &r stor samtidigt som det &r ekonomiskt
férsvarbart for en murarentréprendr att skylta med ett vackert
tegelhantverk.

BEVE

Aterbruk i egen regi

Med ménga olika murarprojekt pa gang samtidigt s& kan Beve
tillgodose sig mycket av materialet till detta projektet genom att
sortera spillmaterial frén andra byggarbetsplatser. Detta géller
speciellt tegel som ofta kan fas genom spill i stora kvantiteter fran
olika byggen. Beve kan dérefter lagra och sortera teglet fér att kunna
bygga sin egen industrihall i ett levande material, men ocksa pé ett
miljdmedvetet och prisvart sétt. | detta projekt ar tanken att utveckla
en strategi dér det kan muras i etapper medans tegelreserverna
byggs upp, en fin bieffekt av detta &r att det kan bildas “arsringar” i
teglet.
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Tomtval

Tegel gér sig bast i miljder dar gronska finns nara tillhands, en
bearbetad bit lera i en naturlig miljo ar det basta. Tomten ger
mébjlighet for Beve att vaxa organiskt och tillféra en karaktar till
omrédet samtidigt som personal kan fa utsikt 6ver det storre
grénomradet och tillgéng till ndra restauranger.

Byggnadslayout

Med naturomrade i dster och kommunikation till séder dmnar sig
platsen val for att placera kontorsmiljoer med utsikt &t dster och
utsiktsfattiga fasader mot sdder. Mellan dessa skapas en Nod som blir
en perfekt plats for besdkare och kunder att komma till byggnaden,
antingen gdende fran naturomradet eller kérandes fran véster.

Pick-up

BEVE

¢ ddvid

GRANNFASTIGHET

ETAPP 1

2 ddvl2

Logistik

Byggnaden planeras med tanken att kranbilar ska kunna kora runt
utan att backa. Stallningar som kan lagras ute kan dérmed fa plats
péa baksidan dar kranbilarna enkelt kan lasta och kéra sin vag. For
lagerlokalerna dar mindre skapbilar ska komma in s utférs de fér
att komma &t lagret pa framsidan och backa ut. Samtidigt forlaggs
byggnadskropparna pé sa satt att det i framtiden skulle vara mojligt

att addera en port pa baksidan ifall genomkérning hade varit
nodvandig.
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Tungt/Latt

For att etablera en byggnad som kan téla tidens tand och samtidigt ha
den flexibiliteten som man vill ha i en industrifastighet sé skapas tvé
strukturer, den tunga och den Iatta. Den tunga vetter med sin massivt
murade fasad at sdder och 6ster samt stracker sig in vid noden.

Denna ar den del av fasaden som &r av aterbrukat tegel. Bakom denna
tidstaliga fasad skjuts lattare strukturer in. De |attare strukturerna ska
enklare kunna &ndras och moduleras om efter behov for att f& den
hoga flexibilitet som behdvs i en industribyggnad.
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Etapper

Byggnaden drindelad i etapper dar férsta delen ar den storsta med
ungefar 20% bebyggnad av tomten (50% av tillaten bebyggelse).
Denna avser man att sétta igang direkt vid tilldelning, med
bygglovsansokning efter sommaren och byggstart s& snart som
mojligt. Etapp 2/3 kommer succesivt nar verksamheten vaxer och

ar inte satta till ett specifikt datum. Daremot sé avser man att l&ta
murningen av tegelvdggarna véxa fram allt eftersom man kommer &t
mer &terbrukat tegel och har murare som har stalltid att fylla.

Insidan av byggnaden utfors i en varmare ton for att stréla ut varme i en annars kall fasad

BEVE
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Materialval

For att folja detaljplanen till punkt och pricka foreslds en graton
exteriort dar det aterbrukade teglet sorteras med morkare kuldrer
nedtill och ljusare upptill. Detta bidrar till att ge byggnaden en |attare
karaktar som kan motverka industribyggnadens annars rétt sa stora
utbredning.

For att skénka lite varme sd gors insidan till det exakt motsatta och
muras i varmt rott tegel samt barande stommar av trd. Genom de
stora transparenta ytorna som gors i det vackra graa skalet stralar
darmed varme och trygghet ut.

Hallbarhet

Férutom det aterbrukade teglet sa avser byggnaden att byggas péa ett
s& hallbart satt som mojligt fér att korrespondera med kommande krav
frédn boverket och vara i framkant i vad som industribyggnader kan
vara. Med samarbetspartners som ar anslutna till LFM30 sa berdknas
byggnaden uppfylla de strangare kraven som stélls inom ramen for

Arkitektonisk detaljering

Med fordelen att ha egna tegelmastare och
eget aterbrukat tegel sa kan detaljer ovan
portar och under fonster ta ut svangarna.
Nér det géller fasaden i stort kommer

taglet sorteras och mérkare tegel anvandas
langre ned i fasaden, detta kommer att ge
byggnaden ett lttare uttryck upptill.
| = Portik och fénster ger en rhythm runt hela

i byggnaden och hanteras omsorgsfullt med
en kontrastering mot dvrig byggnad som inte
ar allt for brokig utan snarare kan handla om
att ga ned till en lite mérkare sten pa dessa
stéllen och forstarka recessverkan. Vid krén

RECCESS I TEGEL |
LATT MORKARE KULOR

LAGER, TRADITIONELL PORT
MED GLAS OCH SVART LACK

muras det ovan takmaterial med uppdrag pa

BEVE

P& sagtandstakets sédersida monteras solceller och pé uppviket mot norr monteras dagljus till lagerverksamheten.

denna organisation. Som ett forsta steg i skissprocessen sé gors det
plats for ljusinslapp pa ratt stallen, solceller pa taken och barande
traelement i de “latta” delarna sdsom verkstad/lagerhallar.

KLASSISKT SAGTANDSTAK |
MODERN TAPPNING

baksidan. Vid terrassen lémnas varannan sten
som hal for att ge lite transparens at soder.
Fonstren som vetter at dster utfors utan
fonsterglas ovan 1100mm.

| trappuppgéngen till kontorsdelen i etapp

1 muras vaggarna i varmt rott tegel for att
sprida varme i kvarteret.

KONTOR/BALKONG
GLASAT/OPPET

UPP SKAPAR MORKARE SKUGGBILD LANGST NED

TEGELSTEN SOM SATTS PA TVAREN, GLESARE LANGRE

—
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Planlosning

Planldsningen pa kontorsdelarna fokuserar pd gemensamma lokaler
mot sdder och mer privata mot norr. | etapp 1antas endast 300kvm
av kontoret byggas och resten anvéndas som héglager med tanke att
det kan byggas om till kontor i framtiden nar etapp 2/3 &r igéng.
Etapp 2/3 far ett litet back-office per enhet som genom en géng i
soder kan nad gemenskapsutrymmena i etapp 1.
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Vaningar

Vaningshodjderna utgar ifran att hogsta hojd pa lastbil som kan
kommer in genom portarna ska vara 4.5m. Kontorshéjden ar 2700mm
i etapp 2/3 och lite hogre i etapp 1for att mojliggora ljusinslapp hogt

ifrén vaster. Exakta vaningshojder far jobbas fram i bygglovet men
antal vaningar kommer att begréansas till tva.
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FASAD MOT SYD 1:200

FASAD MOT NORR 1200

FASAD MOT VAST 1200 FASAD MOT OST 1200

Ekonomi

Byggnation av denna karaktar &r ett omfattande ekonomiskt dtagande.
Vi som byggbolag har erfarenhet av nyproduktion och har egen
hantverkskompetens.

Budget for projektet

Inkdp av mark: 3 622 000:-
Markarbeten: 470 O00:-
Etapp 1: 7 900 000:-
Etapp 2: 7 600 000:-

BEVE

Finansiering

Finansiering av projektet gérs med hjalp av SEB och eget kapital.
Inkép av mark, markarbete och Etapp 1finansieras till 30% av eget
kapital och 70% av lan.

Projektledning

Wiktor Mozalewski, &gare Byggentreprendren Velinge AB
Gustav Nipe, projektledare Byggentreprendren Vellinge AB
Gustav Skarin, arkitekt pa Skepnad AB

Emil Ly, Konstruktor pa We Ly Consulting AB

SKEPNAD
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Bilaga 3.1 Dnr: Ks 2021/XXX

DETTA FASTIGHETSOVERLATELSESAVTAL MED EXPLOATERINGSATAGANDE
(detta "Avtal’) ar traffat den dag da bada nedanstaende parter har undertecknat detta
Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(2)

1.1

1.2

13

1.4

2.2

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("’ Kommunen”); och

Firma anges|, org.nr [anges], [adress anges] ("Koparen”).
£ g £ 2 P

Kommunen och Képaren bendmns fortsdttningsvis var for sig for "Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen dger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten ér de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksambheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

Kommunen och Koparen har den [anges] 2021 ingétt ett optionsavtal enligt vilket K&pa-
ren under en sammanhéngande period givits en ensamritt att forvirva den del av Fastig-
heten som har markerats pa karta och bendmnts X##, Bilaga 1.2, ("Delfastigheten”) for
bebyggande. For denna ensamritt har Koparen till Kommunen utgett en erséttning om
[belopp motsvarande 5% av den kommande kopeskillingen anges] ("Erséittningen”).

Kommunen har ingivit anstkan till Lantméteriet varigenom yrkats att Delfastigheten av-
styckas fran Fastigheten till att bli en sjélvstandig registerfastighet (" Avstyckningen”).

Parterna har nu enats om att Koparen, pa de villkor och férutséttningar som framgér av
detta Avtal, ska férvirva Delfastigheten i syfte att efter forvarvet genomfora exploatering
av Delfastigheten i enlighet med bifogat underlag, Bilaga 1.4, ("Bebyggelseunderla-
get”). Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingatt detta Avtal.

[KOMMENTAR: Om avstyckningen ir avslutad vid avtalets ingéende far erforderlig ju-
stering ske sd att fardigbildad registerfastighet da 6verlats istillet for del av fastighet]

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Kommunen 6verlater hirmed Delfastigheten till Koparen for en kopeskilling uppgéende
till ett belopp om [anges] ("Kopeskillingen™).

Till undvikande av missforstadnd noteras att gatukostnadserséttning och plankostnadser-
séttning ingér i Kopeskillingen. Avgifter for VA och andra nyttigheter (jfr. punkt 13.14)
samt f6r bygglov ingdr dock inte och ska erldggas av Koparen.

TILLTRADE M.M.

Koparen ska tilltrdda Delfastigheten under september 2023, under forutséttning att samt-
liga villkor i punkten 4.1 da har uppfyllts och Kommunen har firdigstéllt utbyggnaden
av allmén plats inom detaljplaneomrédet, och 1 annat fall p& den tionde (10:¢) bankdagen
efter ndmnda forutsdttningar har uppfyllts (“Tilltridesdagen”). Parterna kan &dven
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komma 6verens om annan dag som Tilltradesdag genom sérskild skriftlig 6verenskom-
melse dirom.

Aganderitten till och faran fér Delfastigheten 6vergdr till Koparen pé Tilltrddesdagen.

VILLKOR

Detta Avtals fullbordan och bestind dr villkorat av att erforderlig fastighetsbildning med-
ges for fullbordandet av Koparens forvérv, d.v.s. att Delfastigheten avstyckas frdn Fas-
tigheten pé si sétt att Delfastigheten kommer att bilda en sjélvstandig registerfastighet.

Ingen Part ska vara ersittningsskyldig gentemot den andre om detta Avtal faller enligt
ovan och eventuella fullbordade prestationer ska dirvid atergd.

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska omedelbart efter Avtalsdagen inge en komplettering till ansékan Av-
styckningen enligt vilken framgar att Koparen bitrdder ansokan. En kopia av detta Avtal
ska bifogas kompletteringen. Parterna ska 16pande och aktivt verka for att lantmaterifor-
rittningen genomfors skyndsamt. Kommunen ska béra samtliga kostnader som dr fore-
nade med fastighetsbildningen. Parterna ska medverka till att fastighetsbildningen kan
genomfGras pd avsett sitt. Parterna ska acceptera sddana gransavvikelser, servitut och
andra rittigheter som lantméterimyndigheten kan komma att foresld for fastighetsbild-
ningens genomforande. Avstyckningen ska goras inteckningsfri. Tillskapandet av rattig-
heter m.m. enligt ovan ska inte medfora att Kopeskillingen fordndras.

Kommunen ska pd egen bekostnad forvalta Delfastigheten pa sedvanligt och aktsamt sitt
fram till Tilltrddesdagen, sdvida inte annat 6verenskommes skriftligt. Kommunen forbin-
der sig att inte utan Képarens skriftliga godkdnnande ingd, forindra eller sdga upp nagra
avtal avseende Delfastigheten vidta annan vésentlig atgird avseende Delfastigheten utan
att dessforinnan ha erhéllit Koparens skriftliga samtycke. Kommunen ska dock vid behov
utfora bridskande atgédrder utan att behgva inhdmta Koparens samtycke (dock ska Kopa-
ren informeras om &tgirderna sé snart det kan ske).

RISKEN

Kommunen star faran for att Delfastigheten skadas (av vada, vanvérd, vallande eller pd
annat sétt) eller forsamras fram till tilltridet pa Tilltradesdagen.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

En likvidavrikning ska upprittas pa Tilltradesdagen. I den ska s& mycket som mdjligt av
Delfastighetens kostnader och intédkter fordelas mellan Koparen och Kommunen. Kost-
nader hinforliga till tiden innan Tilltrddesdagen som blir kdnda hos Koparen efter Till-
tradesdagen ska snarast meddelas Kommunen och ersittas av denne. I likvidavrédkningen
ska vidare Ersdttningen upptas och tillgodoriknas Koparen.
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Pa Tilltradesdagen ska Koparen betala Kopeskillingen, justerad med saldot i den likvida-
vrakning som pa Tilltrddesdagen ska uppréttas enligt punkt 7.1 ovan. Betalning erléggs
mot faktura. Erldggs inte Kopeskillingen till fullo enligt ovan ska Kommunen dga ritt till
skadestand samt dga ritt att begéra fullgorelse eller hiva kopet. Begéir Kommunen full-
gorelse dger Kommunen dock rétt att hdva kdpet fram till dess att full Kopeskilling er-
lagts.

Pa Tilltridesdagen ska kopebrev uppréttas sedan Kopeskillingen har erlagts.

Pa Tilltradesdagen ska Kommunen till Képaren 6verldmna samtliga handlingar som kan
vara av betydelse for Kdparen som édgare till Delfastigheten och som Kommunen innehar.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intékter frin Delfastigheten for tiden fére Tilltrddesdagen belastar re-
spektive tillkommer Kommunen. Kostnader och intdkter for tiden frdn och med Tilltrd-
desdagen belastar respektive tillkommer K&paren. Fastighetsskatt utgor kostnad f6r Del-
fastigheten som ska fordelas.

GARANTIER OCH DELFASTIGHETENS SKICK, M.M.

Koparen har beretts tillfille att underséka Delfastighetens skick fore ingdendet av detta
Avtal. Kommunen har genomfort en markmiljdundersékning och en arkeologisk under-
s6kning avseende Delfastigheten, Bilaga 9.1A-B. Kommunen har vidare tillsett att Del-
fastigheten pa Tilltrddesdagen ér fardigschaktad. K&paren dr dock medveten om att andra
grundlidggningsétgirder kan komma att krdvas for Byggnationens genomfSrande och
Kommunen ldmnar inga ataganden eller utféstelser kring markens geotekniska forutsétt-
ningar. Med undantag for de garantier som Kommunen uttryckligen ldamnar nedan 6ver-
lats Delfastigheten dirfor i befintligt skick.

Kommunen garanterar att f6ljande sakforhéllanden och omsténdigheter ér riktiga per Av-
talsdagen och Tilltrddesdagen, om det inte uttryckligen anges nedan att garantin avser
annan dag. Nér begreppet ”Savitt Kommunen Kénner Till” anvidnds nedan avses den kén-
nedom som [ange namn pa ansvarig tjiansteman] har per Avtalsdagen;

Kommunen &r lagfaren och civilrittslig dgare till Delfastigheten;

Delfastigheten besviras per Tilltrddesdagen inte av inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjanderétter eller andra tredjemansréattigheter som kan géras géllande i Delfastigheten
utéver vad som framgar av bifogat utdrag fran fastighetsregistret, Bilaga 9.4;

Delfastigheten &r infe féremal fér expropriation och inga sdana forberedande &tgérder
har vidtagits;

Kommunen har inte ldmnat medgivande till fastighetsbildning avseende Delfastigheten;
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Det finns per Avtalsdagen inga domar, beslut eller foreldgganden frén domstol, skilje-
ndmnd eller myndighet som medfor forpliktelse betriffande Delfastigheten som Kom-
munen dr skyldig att efterkomma och Sévitt Kommunen Kénner Till dr inga sddana heller
forvintade; och

Kommunen &r per Avtalsdagen inte part i réttegang eller myndighetsforfarande som beror
Delfastigheten och Savitt Kommunen Kédnner Till dr inga sddana heller forvintade.

FRISKRIVNING

Med undantag for de garantier och dtaganden som Kommunen uttryckligen har ldmnat
ovan friskriver Képaren Kommunen frén ansvar for fel av vad slag det vara ma innefat-
tande men inte begrinsat till faktiska och rattsliga fel, radighetsfel, s& kallade dolda fel
samt brister i milj6hdnseende sdsom men inte begransat till ansvar for efterbehandling av
Delfastigheten och avstar sdledes fran alla framtida ansprék i dessa delar. Friskrivningen
giller dven fel som faller under gillande milj6lagstiftning. Parterna &r Gverens om att
Ko&paren inte ska kunna rikta négra som helst krav enligt jordabalken, miljébalken, k&p-
lagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsrittsliga principer eller 1 6vrigt mot Kommu-
nen i anledning av ¢verlatelsen av Delfastigheten.

AVVIKELSE FRAN GARANTIER

Vid avvikelse frin limnade garantier dger Koparen rétt till avdrag pa Kopeskillingen en-
ligt 4 kap. 19 ¢ § jordabalken, varvid Kommunens erséttningsansvar pd grund av garan-
tiavvikelse inte kan Gverstiga Kopeskillingen. Koparen har inte rétt till ndgon annan pa-
foljd enligt jordabalken, kdplagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsrittsliga princi-
per eller i Gvrigt.

Om inte K&paren inom trettio (30) dagar fran det att Koparen mérkt avvikelse frén garanti
och senast inom tolv (12) ménader frén Tilltrddesdagen reklamerar avvikelsen forlorar
Koparen rétten att dberopa avvikelsen.

Endast enskild avvikelse fran ldmnad garanti Sverstigande 10 000 kronor far goras gil-
lande och avdrag pa K&peskillingen ska endast géras om avvikelserna sammantaget ver-
stiger 50 000 kronor, varvid avdrag ska goras fran forsta kronan.

Ansprak for garantibrist fir inte framstéllas om det baseras pé sddana omstindigheter
som Koparen eller dennes radgivare kénner till eller som framgéar med rimlig tydlighet
av den information som Kommunen tillhandahallit Képaren.

Inget ansvar foreligger om och i den utstrickning som Kommunen inom trettio (30) dagar
frén anmodan och utan kostnad eller vésentligt hinder {f6r Kdparen avhjélper en garanti-
brist.

LAGFART M.M.

Koparen ska omedelbart efter Tilltridesdagen ansdka om lagfart avseende sitt forvirv av
Delfastigheten.

4(®)




VELLINGE

KOMMUNMN
3

12.2

13

13.1

13.2

13.3

13.4

135

13.6

13.7

Koparen ska svara for alla eventuella lagfarts- och inteckningskostnader (innefattande
staimpelskatt) som &r forenade med Gverlatelsen.

PARTERNAS EXPLOATERINGSATAGANDEN

Byggnationsskyldigheten

Koparen forbinder sig att pd egen bekostnad exploatera Delfastigheten genom att bygg-
nation genomfors inom Delfastigheten i enlighet med vad som f6ljer av Bebyggelseun-
derlaget och i enlighet med detaljplanen och myndigheters anvisningar och beslut samt
sd att den i allt vdsentligt Gverensstdimmer med vad som foljer av Kommunens principer
for gestaltning av kvartersmark, Bilaga 13.1.

Det noteras att detaljplanen medger ny bebyggelse for [kontor. verksamheter, restaurang,
drivmedelsforséljning, teknisk anliggning och atervinningscentral] avseende Delfastig-
heten. For att uppn en dndamalsenlig utbyggnad av den totala ytan inom Fastigheten
med gronomréden och funktionell hantering av dagvattensystemet dr exploateringsgra-
den inom Delfastigheten bestdmd till maximalt 40 % av Delfastighetens area. Maximalt
85 % av Delfastighetens arca far hardgoras. Marklov krévs for atgérder som kan férsdmra
markens genomslédpplighet.

Vad giller placering och utformning av skyltar och andra reklamanordningar ska Kom-
munens skyltpolicy, Bilaga 13.3, foljas.

Parkering fér den kommande verksamhetens behov ska l6sas inom Delfastigheten varvid
Kommunens parkeringsnorm for verksamheter ska f6ljas. Detaljplanen anger att parke-
ring inte for anordnas inom sa kallad prickmark.

Byggetablering

Koparen atar sig att f6lja Kommunens anvisningar rérande byggtrafik till och fran Del-
fastigheten. Eventuella skador pa allmén platsmark som uppkommer pa grund av bygg-
trafik eller i 6vrigt pd grund av den exploatering som Képaren svarar for ska, om inte
Koparen skyndsamt och inom skalig tid avhjélper skadan, Kommunen dga rétt att omgd-
ende dtgérda pd Koparens bekostnad.

Bygglovsprocess

Koparen 4tar sig att, i 6verensstdimmelse med punkten 13.1 ovan, inge komplett ansdkan
om bygglov for all kommande byggnation inom Delfastigheten senast inom sex (6) ma-
nader fran Tilltrddesdagen.

Det noteras sérskilt att Kommunen inte har gjort ndgon fordjupad prévning eller gransk-
ning av detaljplaneenligheten av Byggnationen, utan det dligger Koparen att tillse att
Byggnationen &r detaljplaneenlig. Vad som anges i detta Avtal ska inte innebéra ett ata-
gande for Kommunen att bevilja bygglov hénforliga till Delfastigheten. Kdparen dr med-
veten om att beslut avseende bygglov for den byggnation som Koparen avser att uppfora
inom Delfastigheten meddelas av miljo- och byggnadsndmnden i Kommunen och att
ndmnden inte dr bunden av detta Avtal vid sin handldggning och prévning av bygglov-
sansokan (vilken sker enligt bestimmelser 1 lag).
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Det antecknas vidare att det dligger K6paren att vid framtida bygglovsérenden erligga
bygglovsavgifter i enlighet med den bygglovstaxa som Kommunen d4 tilldmpar i bygg-
lovsdrenden.

Utbyggnaden av allman plats och VA '

Delfastigheten tillhor det kommunala verksamhetsomradet for VA. Kommunen kommer
under 2022 pébdrjat arbetet med att anldgga och bekosta utbyggnaden av infrastruktur
och allménna ytor inom omrédet for detaljplanen sdsom ombyggnad av gator, utbyggnad
av VA-anldggning, ombyggnad av grénomraden, belysning, m.m. Utbyggnaden av Kom-
munens anldggningar berdknas fardigstillas [datum anges].

[[nom Delfastigheten har Kommunen nedlagt VA-ledning som tillhér den allmédnna VA-
anldggningen som Kommunen dr huvudman fér. VA-ledningen tillhor inte Delfastig-
heten utan kvarblir i Kommunens dgo. VA-ledningen ska bibehallas med stdd av servitul
eller ledningsriitt. Vid fastighetsbildnings-(ledningsritts)forrittningen ska siledes servi-
tut eller ledningsritt bildas for detta dndamal (anldgga, bibehalla, underhalla och byta ut
VA-ledning) varvid ledningen dven ska forklaras inte utgéra tillbehor till Delfastigheten
och istiillet tillhéra Kommunens héirskande fastighet. Ingen erséttning ska utga for led-
ningsratten/servitutsrétten, |

Kommunen ska dga vigar, allmén platsmark, belysningsanlédggningar och VA- och dag-
vattenanldggningar inom omradet for detaljplanen. Kommunen svarar sdledes for utfo-
randet och driften av sddana allménna platser och anldggningar.

Granssnitt mellan kvartersmark och allman platsmark

Koparen atar sig att inom Delfastigheten utfora erforderliga och dndamélsenliga dtgérder
for att de delar av Delfastigheten som ansluter till allmén platsmark h&jdmaéssigt ska an-
sluta till den allménna platsmarken pa ett, enligt Kommunen, limpligt sitt. Atgéirderna
ska utféras senast innan toppbeldggning anléggs pa angransande gator.

P34 allmin plats kommer Kommunen att anldgga en (1) infart till Delfastigheten. Utan
Kommunens skriftliga samtycke far Koparen inte anlégga fler utfarter eller bredda den
utfart som Kommunen anlidgger. Koparen fér inte gbra dverkan pa trdd, planteringar,
gronytor eller andra anliggningar pé allmén plats i anslutning till Delfastigheten. Medger
Kommunen ytterligare utfart eller fordndring av den utfart som Kommunen anlégger ska
Kdparen ensam svara for samtliga kostnader hianforliga till sddana atgérder. Fére utfo-
randet ska Koparen for Kommunen ha presenterat handlingar som i detalj utvisar atgir-
derna samt ska Kommunen ha godként handlingarna.

Nyitigheter

Koparen forbinder sig att (i) ansluta kommande bebyggelse till anslutningspunkter for
VA och dagvatten — for det fall dagvatten inte kan omhéndertas lokalt — som anvisas av
Kommunen och (ii) betala anliggningsavgift till Kommunen enligt vid varje tid géllande
kommunal taxa. Kdparen svarar dven for alla 6vriga kostnader for nyttigheter inom Del-
fastigheten, sdsom exempelvis kostnader for anslutning av el, virme och fiber samt for
ingivande av ansdkan om anslutning till sidana anslutningspunkter.
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FULLGORANDE AV EXPLOATERING OCH ATERGANGSVILLKOR

Koparen forbinder sig att paborja byggnationen inom Delfastigheten (med vilket menas
att samtliga bottenplattor har gjutits) inom arton (18) ménader fran Tilltrddesdagen.

Om Kdparen inte fullgér sitt atagande enligt punkten 14.1 ska forvérvet av Delfastigheten
atergd per automatik. Om forvérvet gar ater ska Koparen utan dréjsmal avlimna Delfas-
tigheten och pa egen bekostnad aterstilla Delfastigheten till det skick den befann sig i pd
Avtalsdagen samt ska Koparen till Kommunen utge vite med belopp motsvarande tjugo-
fem (25) procent av Kopeskillingen. Ovriga fullbordade prestationer ska &tergé och Par-
terna ska utover vad som nu angetts inte vara ersittningsskyldiga gentemot varandra i
anledning av forvirvets atergdng. Atergdngsvillkoret och vitesskyldigheten enligt denna
punkt 14.2 ska tas in i kommande kopebrev.

Koparen forbinder sig att senast trettiosex (36) ménader fran Tilltréddesdagen ha fardig-
stillt exploateringen av Delfastigheten i sin helhet (godkidnd slutbesiktning och slutbe-
sked ska foreligga) i enlighet med Bebyggelseunderlaget och vad som 1 &vrigt féljer av
punkterna 13.1-13.4 ovan.

Om Koparen brister i sitt i punkten 14.3 ovan angivna dtagande ska Koparen till Kom-
munen utge vite om 75 000 kronor per paborjad ménad som K&paren &r i drojsmal. Vi-
tesskyldigheten enligt denna punkt 14.4 ska tas in i kommande kdpebrev

Ovanstdende viten géiller oberoende av varandra. Vite forfaller till betalning vid Kom-
munens anfordran. :

OVERLATELSEFORBUD

Koparen dger, fram till dess samtliga Koparens ataganden i detta Avtal 1 dess helhet har
fullgjorts, inte rétt att Gverlata varken Delfastigheten eller sina réttigheter eller skyldig-
heter enligt detta Avtal till annan utan att dessforinnan ha erhéllit Kommunens skriftliga
samtycke dértill. Sddant samtycke kan lamnas endast under forutséttning att férvirvet av
Delfastigheten inte lingre kan &terga enligt dtergdngsvillkoret i punkten 14.2 ovan. Over-
13telseférbudet enligt denna punkt 15.1 ska tas in i kommande kdpebrev.

OVRIGT

Koparen ska, om annat inte uttryckligen anges, svara for samtliga sina kostnader foran-
ledda av detta Avtal och exploateringen av Delfastigheten. Kommunen svarar for kost-
naderna for egen personal. Kommunen svarar for kostnaderna for utbyggnad av allmén
platsmark inom planomrédet for detaljplanen. K&paren stér all ekonomisk risk avseende
egna kostnader for planering och projektering inom ramen for detta Avtal.

Andringar av och tilligg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehélla en tydlig referens till detta Avtal.

Detta Avtal far inte Sverldtas av Koparen utan Kommunens skriftliga samtycke.

Tvist angdende tolkning cller tillimpning av detta Avtal ska avgodras av allmén domstol
med Malmé tingsritt som forsta instans. P4 detta Avtal ska svensk ratt tillimpas.
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Detta Avtal har upprittats i tva (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.
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