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Dnr: Ks 2021/352

DETTA OPTIONSAVTAL (detta ”Avtal”) ir tréffat den dag da bada nedanstdende parter har
undertecknat detta Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

) Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("Kommunen”); och

2 Bolagsbacken Fastighets AB, org.nr 559073-4967,
Eskilstorps dngavig 2-36, 235 91 Vellinge ("Bolaget”).

Kommunen och Bolaget benimns fortsittningsvis var for sig for "Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

1 BAKGRUND

1.1 Kommunen ger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten ér de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforsiljning, teknisk anldggning och atervinningscentral.

1.2 Bolaget har anmilt sitt intresse till Kommunen om att forvirva den del av fastigheten
som har markerats med rd kantlinje och bendmnts A12 pé bifogad karta, Bilaga 1.2A,
(’Omridet”) for bebyggande. Den tinkta bebyggelsen avses utformas i enlighet med
bifogat underlag, Bilaga 1.2B, ("Intresseanmadlan”).

1.3 Parterna har kommit verens om att Bolaget under vissa forutsittningar ska ha en exklu-
siv rétt, men inte skyldighet, att under en sammanhéngande period och pa de villkor som
framgér av detta Avtal forvirva Omradet for bebyggande.

1.4 Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingétt detta Avtal.
2 OPTION
2.1 Med beaktande av de forutsittningar och villkor som anges i detta Avtal (se bl.a. punkten

3.2) ger Kommunen hirmed Bolaget en ensamrit att, under en sammanhéngande period
fran och med den 1 april 2023 och fram till och med den 30 juni 2023 ("Exklusivitets-
perioden™), forvirva Omradet for bebyggande (“Optionen”).

2.2 For den ensamritt som tillkommer Bolaget genom Optionen ska Bolaget till Kommunen
utge en ersittning om 189 085 kr, vilket motsvarar 5% av den kommande k&peskillingen
(“Ersittningen”). Ersiittningen ska betalas i enighet med av Kommunens utsdnda faktura
senast trettio (30) dagar fr&n Avtalsdagen. Om Optionen leder fram till att Parterna ingér
pverlatelseavtal varigenom Bolaget forvirvar Omrédet fran Kommunen ska Ersétiningen
aterbetalas till Bolaget vid Bolagets tilltride till Omradet genom att upptas i likvidavrék-
ning och avriiknas frin den kdpeskilling som Bolaget d4 har att erlégga.

2.3

gang. Efter Exklusivitetsperiodens utgang stir det Kommunen fritt att férhandla med an-
nan om Sverlatelse av Omradet. For det fall Exklusivitetsperioden 16per ut — utan att Par-
terna ingar Gverlatelseavtal varigenom Bolaget forvirvar Omrédet fran Kommunen —
dger Kommunen ritt att tillgodogéra sig Erséttningen. Om dock Kommunen végrar att
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inga overlatelseavtal utan att ha sddant skil som anges i punkten 3.2 nedan ska Ersitt-
ningen aterbetalas till Bolaget.

Till undvikande av missforstand antecknas att detta Avtal inte utgdr négon Gverltelse av
fast egendom. Detta Avtal utgdr inte heller ndgot medgivande om fastighetsbildning som
kan ligga till grund for fastighetsbildning.

EVENTUELLT KOMMANDE FASTIGHETSOVERLATELSEAVTAL

Om Optionen leder fram till att Parterna ingr 6verldtelseavtal varigenom Bolaget for-
virvar Omradet frin Kommunen ska ett sddant dverltelseavtal ingés pd i allt visentligt
de villkor som framgér av Bilaga 3.1.

Innan Kommunen undertecknar ett sddant dverlatelseavtal (i) ska Bolaget for Kommunen
presentera underlag enligt punkten 4.1 nedan samt underlag utvisande att Bolaget har den
kapacitet och formaga som erfordras for att genomfdra den tinkta byggnationen samt (i1)
ska Kommunen skriftligen godkinna dessa underlag, (se Bilaga 3.1).

BOLAGETS ATAGANDE UNDER EXKLUSIVITETSPERIODEN

Bolaget atar sig att under Exklusivitetsperioden pa egen bekostnad aktivt tillse att utred-
ningar, handlingar och annat erforderligt underlag (exempelvis fran arkitekt) for den
kommande byggnationen tas fram (i linje med Intresseanmilan) och delges Kommunen
och kompletteras Intresseanmdlan. For detta ska Bolaget anlita den kompetens som e-
fordras.

KOSTNADER

Vardera Part ska bira sina egna kostnader, sésom for konsulter och advokater, som upp-
kommit infoér och 1 anledning av detta Avtals ingdende.

Vidare ska vardera Part bira sina egna kostnader i anledning av Optionen som uppkom-
mer fore och under Exklusivitetsperioden. Saledes stér Bolaget for all ekonomisk risk
avseende sin planering och projektering inom ramen for Optionen.

FORTIDA UPPHORANDE

Kommunens ritt till fortida uppsigning

Kommunen 4ger ritt att genom skriftligt meddelande till Bolaget siga upp detta Avtal
till omedelbart upphorande, om Bolaget inte uppfyller sina forpliktelser enligt detta Avtal
eller om det p& annat sitt visar sig att Bolaget inte léngre dr intresserat av att forvirva
Omradet Tor att forverkliga bebyggelse. Vid uppségning av detta Avtal enligt ovan-dger
Kommunen tétt att tillgodogora sig Ersittningen och rétt att anvisa Omradet till annan
intressent. Parterna ska dirutdver inte ha nigra ansprak gentemot varandra.

Bolagets ritt tiil fértida upphérande
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Bolaget dger ritt att genom skriftligt meddelande till Kommunen séiga upp detta Avtal i
fortid med en (1) manads uppsdgningstid. Vid uppsigning av detta Avtal enligt ovan dger
Kommunen ritt att tillgodogdra sig Ersittningen och rétt att anvisa Omradet till annan
intressent. Parterna ska dirutdver inte ha nagra ansprak gentemot varandra.

FORLANGNING

Exklusivitetsperioden ar bestimd utifrin de forhallanden kring tidplan som ér kéinda pd
Avtalsdagen. For det fall det efter Avtalsdagen uppkommer omstindigheter som forénd-
rar Kommunens tidplan kring detaljplanens genomfSrande, sisom men inte begrénsat till
ytterligare forseningar kring arkeologiska slutundersdkningar eller forseningar i projek-
tering och utforande av allménna kommunala anldggningar, ska Kommunen underrétta
Bolaget dirom. Kommunen ska da dga rétt att flytta fram Exklusivitetsperioden (samt i
dverlatelseavtalet angiven tilltridestidpunkt) i tiden med tid motsvarande forseningen.
Om Bolaget anser att sddan tidsforskjutning har en alltfor negativ pdverkan pd Bolagets
verksamhet ska Bolaget 4ga ritt att inom en (1) ménad fran Kommunens begéiran om
tidsforskjutning siga upp detta Avtal med omedelbar verkan och dé fé tillbaka Ersatt-
ningen. Parterna ska dérutdver inte ha nigra ansprdk gentemot varandra.

KONTAKTPERSONER

Kommunens kontaktperson dr Erik Andersson.

Bolagets kontaktperson dr Mats Mdller.

ANDRINGAR OCH TILLAGG

Andringar av och tilligg till detta Avtal ska, for att vara bindande, vara skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehilla en tydlig referens till detta Avtal.

OVERLATELSE AV AVTAL

Detta Avtal fir inte $verlitas av Bolaget utan Kommunens skriftliga samtycke.

TVIST

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgoras av allmén domstol
med Malmé tingsritt som forsta instans. P4 detta Avtal ska svensk rtt tillimpas.
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Detta Avtal har upprittats i tvd (2) originalexemplar. Parterna har tagit var sitt exemplar.

Ort och datum: Ort och datum:
Vellinge vesawge 20 -Gy - (2
VELLINGE KOMMUN BO AGSBACKEN FASTIGHETS AB

TN

Carina Wutzler

Erik Andersson \
BILAGOR

Bilaga 1.2A  Karta 6ver Omradet
Bilaga 1.2B  Intresseanmélan
Bilaga 3.1 Overlatelseavtalet
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Oversiktskarta

Detaljkarta

Observera att dvriga fastigheter inom
kartan ej behdver vara faststéllda.

Observera att Lantmiteriet faststéller
slutliga grinser i kommande
lantmiterifSrrittning. Grinserna kan
darfor komma att justeras nagot.
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Vellinge Kommun

Vellinge 2021-05-10

Gillande var ansékan om mark i Vellinge.

Bakgrund.

Jag heter Mats Méller och driver foretaget Projektfabriken. Som for de flesta andra bolag har det varit en
resa i hogt och I18gt men frén sitt ursprung fylide vi 30 3r 2020. Det var ju ocksé ett speciellt &r att
jubilera pd med en var 2020 dé&r det tog helt stopp i var nisch inom handeln, men dar vi genom extremt
snabba 8tgarder stoppade de vérsta negativa effekterna och pé s& sitt lyckades mandvrera oss fram.

Vi startade alltsd v3r resa redan 1990 med att skéra folielogotyper for hand och har sedan dess sakta
med sikert utvecklats till att bli en viktig partner for manga av landets mest k&nda butikskedjor. Vi ritar,
projekterar och levererar idag skyltar, inredningsdetaljer och byggnation av bl.a. butiksentréer till dessa.

Vi har som s& manga andra tyvarr tvingats till bade permittering och uppsdgningar under pandemin men
har for avsikt att s3 snart det g8r komma igen och véxa vidare. Var utveckling har annars varit véldigt
jamn och vi har haft en god I5nsamhet | manga &r. Sedan 2013 &r vi kreditklassade AAA. Vi var mitt i
processen for avstamp mot en lite stérre utveckling nér pandemin slog till och den fick helt sonika laggas
tilifalligt i pauslage.

Vi har i m8nga ar suttit med kontor i varierande storlek och haft lager och serviceverksamhet hos véra

leverantdrer runt om i landet. Detta kan absolut ha sina férdelar men vi har under en tid kant att vi inte
har den kontrollen vi behéver ha p8 produkter i lager. Utvecklingen i var nisch har ocksa under de sista
dren tydligt gdtt emot att man Stervinner mer och mer och ddrmed har behovet av béttre hantering av

dessa produkter 6kat.

Var plan tog en vdndning.

Vi satt | Malma fram till viren 2016 dar vi ocksd forvarvade en tomt ute pd Valdemarsro samma ar.
Ungefar samtidigt flyttade vi, tillfélligt trodde vi d8, till Vellinge for att sitta p& ett kontor dér tills vara
lokaler i Malmé skulle bli klara. Det vi inte hade réknat med var att vi skulle trivas sa mycket battre i
Vellinge som vi gjorde. N&r jag sedan flyttade till Hollviken privat varen 2018 kande jag tydligt att vi inte
skulle fdrverkliga var drdm i Malmo utan helire jobba for att antingen hyra i Vellinge eller kanske t.0.m.
f3 loss mark och bygga var drém dér istéllet. Vi valde darfor att lagga om rodret, bygga klart och istallet
hyra ut i Malmd for att forbereda oss for att forsoka gora en omstart pd samma plan men nu i Vellinge.

Sagt och gjort, hallen i Malmé byggdes klart 2020 och &r nu uthyrt s8 nar som pa ett lager som vi sjélv
hyr tills att vi fsrhoppningsvis kan ha nya lokaler i Vellinge p& plats. Vi har alltsd just nu kontoret i
Vellinge och lager i Maimd. Inte sérskilt optimalt men and$ en bit pd véagen i var process.

Det vi vill skapa med en fastighet i Vellinge &r forutom vart kontor, lager och verkstad dven en funktion
som “hub” for andra leverantdrer i vart nétverk. Partners och kollegor i olika branscher med den
gemensamma ndmnaren att vi verkar mot samma kunder. V3r plan ar att bdde kunna skapa plats for
forvaring, service, underhdll och siutmontering av produkter fFaT bade oss och andra vart Tétverk.




den 10 maj 2021

Vart behov.

For var egen verksamhet behdver vi pé sikt ca 600 kvm (tomt ca 1500 kvm) men vi & mer intresserade
av en tomt mellan 2000 - 3000 kvm fér att klara framtid och &ven ha mdjligheten att fylla pé huset med
hyresgéster som dven kan vara leverantdrer och samarbetspartners. Vi kommer att arbeta for att samla
b&de folie och printverksamhet, foliestudio for skyltar och fordonsdekor och liknande.

Sammanfattningsvis &r vi alltsd intresserade av tomt mellan 1500 - 3000 kvm eftersom vi klarar vart
eget behov i det mindre formatet men ser tillvéixtmojligheten med den stdrre ytan for de kompletterande
hyresgésterna som den stora moroten. Vi vet att en fastighet inte stér klar forran ndgonstans tidigast
2024 - 2025 och da &r vi med stor sannolikhet tillbaka ett utvecklingslage igen.

Foér b&de hub-verksamheten och funktionen som paraply for branschféretag har vi redan fort
resonemang med och fitt positiva svar fr8n ett antal aktérer i vart natverk.

Sammanfattning.

Vi 8nskar nu f8 mojligheten till att férvdrva en av tomterna pé det nya verksamhetsomradet véster om
E6 for att sokapa ratt forutsattningar och hoppas darfor att ni finner vart foretag och var vision intressant
att satsa pa. .

Med bésta hédlsningar
Projektfabriken Sverige AB

Mats Moller

mats@projekt-fabriken.se
0705-497549

Projektfabriken Sverige AB 2
Eskiltorps dngavidg 2-36 1 235 91 Vellinge 1 040-14 15 00

info@projekt-fabriken.se | www.projekt-fabriken.se 1 Org 556540-3911



Andersson, Erik

Amne: VB: Férslag industri
Bifogade filer: 4,jpg; 12.jpg; 3.jpg; 6pg; 25pg; Hus-4_Hoger[3]jpg; 10jpg; Hus-1[1]jpg

Frén: Mats Moller <mats@projekt-fabriken.se>

Skickat: den 23 juni 2021 16:32

Till: Allgoth, Philip <Philip.Allgoth@vellinge.se>; Koistinen Hellborg, Maria <Maria.KoistinenHellborg@vellinge.se>
Kopia: Andersson, Erik <Erik.Andersson@vellinge.se>

Amne: Re: Forslag industri

Hej!

Ah, jag fick fér mig att det bara var Maria som jag beh6vde resonera med i detta laget. Detta ar bara en
delavstamning for att kolla era asikter i vart skapande arbete. Skarpa ritningar gér vi sjélvklart inte forrén
vi har en tomt med sina métt och vaderstreck att férhalla oss till.

Vi vill, som jag ocksa skrev till Maria, géra nagot snyggt, men inte pa négot sétt bara utspokat. Darmed
inte att det skall vara en s& klassisk industrihall, utan mer med kansla av inspirationsbilderna jag bifogar.

Tomt A12 eller A13 stér hégst pa var énskelista, och racker inte vara intensioner till s& skulle tomt B06
ocksa vara ett mycket bra alternativ.

Med vénlig halsning

Mats Méller
Projektledare

Projektfabriken Sverige AB
Eskilstorps &ngavag 2-36
235 91 Vellinge

Direkt: 040-14 15 01

Vaxel: 040-14 1500

SMS: 0705-49 75 49

Mail: mats@projekt-fabriken.se
Web: projeki-fabriken.se

Kreditrating: AAA sedan 2013
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DETTA FASTIGHETSOVERLATELSESAVTAL MED EXPLOATERINGSATAGANDE
(detta "Avtal”) ar traffat den dag da bada nedanstdende parter har undertecknat detta
Avtal ("Avtalsdagen”) mellan:

(1)
(2)

1.1

1.2

1.3

1.4

Vellinge kommun, org.nr 212000-1033, 235 81 Vellinge ("’Kommunen”); och

[Firma anges], org.nr [anges], [adress anges] ("Koparen”).

Kommunen och Képaren bendmns fortsittningsvis var for sig for "Part” och tillsammans
for ”Parterna”.

BAKGRUND

Kommunen #ger fastigheten Vellinge Vellinge 68:14 ("Fastigheten”). Fastigheten &r de-
taljplanelagd. Detaljplanen medger ny bebyggelse for bl.a. kontor, verksamheter, restau-
rang, drivmedelsforséljning, teknisk anlédggning och atervinningscentral.

Kommunen och K&paren har den [anges]| 2021 ingétt ett optionsavtal enligt vilket Képa-
ren under en sammanhingande period givits en ensamrétt att forvérva den del av Fastig-
heten som har markerats pa karta och bendmnts X##!, Bilaga 1.2, ("Delfastigheten”) for
bebyggande. Fér denna ensamrétt har Koparen till Kommunen utgett en erséttning om
[belopp motsvarande 5% av den kommande kopeskillingen anges] ("Erséttningen”).

Kommunen har ingivit ansokan till Lantméteriet varigenom yrkats att Delfastigheten av-
styckas frin Fastigheten till att bli en sjélvsténdig registerfastighet (”Avstyckningen”).

Parterna har nu enats om att Koparen, pd de villkor och forutséttningar som framgér av
detta Avtal, ska forvirva Delfastigheten i syfte att efter forvirvet genomfora exploatering
av Delfastigheten i enlighet med bifogat underlag, Bilaga 1.4, ("Bebyggelseunderla-
get”). Mot bakgrund av ovanstdende har Parterna ingétt detta Avtal.

[KOMMENTAR: Om avstyckningen dr avslutad vid avtalets ingdende far erforderlig ju-
stering ske sé att firdigbildad registerfastighet da 6verlats istéllet for del av fastighet]

OVERLATELSEFORKLARING OCH KOPESKILLING

Kommunen &verlater hairmed Delfastigheten till Koparen for en kopeskilling uppgéende
till ett belopp om [anges] ("Kopeskillingen”).

Till undvikande av missforstdnd noteras att gatukostnadsersdttning och plankostnadser-
sittning ingar i Kopeskillingen. Avgifter for VA och andra nyttigheter (jfr. punkt 13.14)
samt for bygglov ingar dock inte och ska erldggas av Koparen.

TILLTRADE M.M.

Koparen ska tilltrida Delfastigheten under september 2023, under forutsittning att samt-
liga villkor i punkten 4.1 d& har uppfyllts och Kommunen har férdigstéllt utbyggnaden
av allmén plats inom detaljplaneomradet, och i annat fall pa den tionde (10:€) bankdagen
efter ndmnda forutsittningar har uppfyllts ("Tilltridesdagen”). Parterna kan é&ven

Bilaga 3.1 Dnr: Ks 2021/ XXX
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komma &verens om annan dag som Tilltridesdag genom sarskild skriftlig verenskom-
melse ddrom.

Aganderitten till och faran for Delfastigheten vergér till Kparen pa Tilltradesdagen.

VILLKOR

Detta Avtals fullbordan och bestand ir villkorat av att erforderlig fastighetsbildning med-
ges for fullbordandet av Koparens forvirv, d.v.s. att Delfastigheten avstyckas frén Fas-
tigheten pa s siitt att Delfastigheten kommer att bilda en sjdlvstindig registerfastighet.

Ingen Part ska vara erséttningsskyldig gentemot den andre om detta Avtal faller enligt
ovan och eventuella fullbordade prestationer ska darvid aterga.

ATGARDER FRAN AVTALSDAGEN TILL TILLTRADESDAGEN

Kommunen ska omedelbart efter Avtalsdagen inge en komplettering till ansékan Av-
styckningen enligt vilken framgar att Kparen bitrader ansdkan. En kopia av detta Avtal
ska bifogas kompletteringen. Parterna ska lopande och aktivt verka for att lantméterifor-
rittningen genomfors skyndsamt. Kommunen ska bira samtliga kostnader som &r fore-
nade med fastighetsbildningen. Parterna ska medverka till att fastighetsbildningen kan
genomfbras pa avsett sitt. Parterna ska acceptera sddana gransavvikelser, servitut och
andra rittigheter som lantméterimyndigheten kan komma att foresla for fastighetsbild-
ningens genomforande. Avstyckningen ska goras inteckningsfri. Tillskapandet av réttig-
heter m.m. enligt ovan ska inte medfora att K&peskillingen foréndras.

Kommunen ska pa egen bekostnad forvalta Delfastigheten pa sedvanligt och aktsamt sétt
fram till Tilltridesdagen, sévida inte annat 6verenskommes skriftligt. Kommunen {6rbin-
der sig att inte utan Koparens skriftliga godkénnande ingd, fordndra eller siga upp nigra
avtal avseende Delfastigheten vidta annan vésentlig atgérd avseende Delfastigheten utan
att dessforinnan ha erhallit Kparens skriftliga samtycke. Kommunen ska dock vid behov
utfora bridskande atgirder utan att behdva inhdmta Képarens samtycke (dock ska Kopa-
ren informeras om atgérderna s snart det kan ske).

RISKEN

Kommunen stér faran for att Delfastigheten skadas (av vada, vanvard, véllande eller pd
annat sitt) eller forsimras fram till tilltradet pd Tilltrddesdagen.

ATGARDER PA TILLTRADESDAGEN

En likvidavrikning ska uppréttas p Tilltridesdagen. I den ska s& mycket som mdjligt av
Delfastighetens kostnader och intdkter fordelas mellan Koparen och Kommunen. Kost-
nader hinférliga till tiden innan Tilltrddesdagen som blir kénda hos K&paren efter Till-
tridesdagen ska snarast meddelas Kommunen och ersittas av denne. I likvidavrikningen
ska vidare Erséttningen upptas och tiligodoridknas Koparen.

2 (8)
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P4 Tilltradesdagen ska Koparen betala Kopeskillingen, justerad med saldot i den likvida-
vriakning som pa Tilltridesdagen ska upprittas enligt punkt 7.1 ovan. Betalning erldggs
mot faktura. Erldggs inte Kopeskillingen till fullo enligt ovan ska Kommunen dga riitt till
skadestdnd samt fga ritt att begéra fullgorelse eller hiva kdpet. Begér Kommunen full-
gorelse dger Kommunen dock rétt att hdva kopet fram till dess att full Kpeskilling er-
lagts.

P4 Tilltridesdagen ska kopebrev upprittas sedan Kopeskillingen har erlagts.

Pa Tilltridesdagen ska Kommunen till Képaren 6verlimna samtliga handlingar som kan
vara av betydelse for Képaren som dgare till Delfastigheten och som Kommunen innehar.

KOSTNADER OCH INTAKTER

Kostnader for och intikter frin Delfastigheten for tiden fore Tilltrddesdagen belastar re-
spektive tillkommer Kommunen. Kostnader och intékter for tiden frdn och med Tilltré-
desdagen belastar respektive tillkommer Képaren. Fastighetsskatt utgor kostnad for Del-
fastigheten som ska fordelas.

GARANTIER OCH DELFASTIGHETENS SKICK, M.M.

Koparen har beretts tillfille att underséka Delfastighetens skick fére ingéendet av detta
Avtal. Kommunen har genomfdrt en markmiljoundersokning och en arkeologisk under-
sokning avseende Delfastigheten, Bilaga 9.1A-B. Kommunen har vidare tillsett att Del-
fastigheten pa Tilltridesdagen dr fardigschaktad. Koparen dr dock medveten om att andra
grundliggningsitgérder kan komma att krivas for Byggnationens genomf6rande och
Kommunen limnar inga itaganden eller utfdstelser kring markens geotekniska férutsatt-
ningar. Med undantag for de garantier som Kommunen uttryckligen limnar nedan 6ver-
14ts Delfastigheten dérfor 1 befintligt skick.

Kommunen garanterar att foljande sakforhallanden och omsténdigheter ar riktiga per Av-
talsdagen och Tilltriidesdagen, om det inte uttryckligen anges nedan att garantin avser
annan dag. Nir begreppet ’Savitt Kommunen Kénner Till” anvénds nedan avses den kin-
nedom som [ange namn pd ansvarig tjdnsteman] har per Avtalsdagen;

Kommunen #r lagfaren och civilréttslig dgare till Delfastigheten;

Delfastigheten besviras per Tilltridesdagen inte av inteckningar, inskrivningar, servitut,
nyttjandertter eller andra tredjemansréttigheter som kan goras gillande i Delfastigheten
utdver vad som framgér av bifogat utdrag fran fastighetsregistret, Bilaga 9.4;

Delfastigheten &r inte foremal for expropriation och inga sidana forberedande atgérder
har vidtagits;

Kommunen har inte 1imnat medgivande till fastighetsbildning avseende Delfastigheten;
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11

11.2

11.3

11.4

11.5

12
12.1

Det finns per Avtalsdagen inga domar, beslut eller foreldgganden frin domstol, skilje-
nidmnd eller myndighet som medfor forpliktelse betrdffande Delfastigheten som Kom-
munen ér skyldig att efterkomma och Savitt Kommunen Kénner Till &r inga sddana heller
forvantade; och

Kommunen r per Avtalsdagen inte part i rattegéng eller myndighetsforfarande som berdr
Delfastigheten och Svitt Kommunen Kénner Till 4r inga sddana heller férvintade.

FRISKRIVNING

Med undantag for de garantier och &taganden som Kommunen uttryckligen har limnat
ovan friskriver Koparen Kommunen frén ansvar for fel av vad slag det vara mé innefat-
tande men inte begrinsat till faktiska och réttsliga fel, radighetsfel, s& kallade dolda fel
samt brister i miljohdnseende sdsom men inte begrénsat till ansvar for efterbehandling av
Delfastigheten och avstér siledes fran alla framtida ansprék i dessa delar. Friskrivningen
giller dven fel som faller under gillande miljolagstiftning. Parterna dr dverens om att
Koparen inte ska kunna rikta nigra som helst krav enligt jordabalken, miljébalken, kop-
lagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsrattsliga principer eller i 6vrigt mot Kommu-
nen i anledning av dverlatelsen av Delfastigheten. ‘

AVVIKELSE FRAN GARANTIER

Vid avvikelse frin limnade garantier dger Koparen rétt till avdrag pa Kopeskillingen en-
ligt 4 kap. 19 ¢ § jordabalken, varvid Kommunens erséttningsansvar pd grund av garan-
tiavvikelse inte kan dverstiga Kopeskillingen. Koparen har inte ratt till ndgon annan péa-
f6ljd enligt jordabalken, kdplagen eller ndgon annan lag, allménna avtalsréttsliga princi-
per eller i 6vrigt.

Om inte K6paren inom trettio (30) dagar fran det att Koparen mérkt avvikelse frén garanti
och senast inom tolv (12) manader fran Tilltrddesdagen reklamerar avvikelsen forlorar
Koparen rétten att beropa avvikelsen.

Endast enskild avvikelse frén limnad garanti dverstigande 10 000 kronor far goras gil-
lande och avdrag pa Kopeskillingen ska endast goras om avvikelserna sammantaget 6ver-
stiger 50 000 kronor, varvid avdrag ska goras frdn forsta kronan.

Ansprék for garantibrist far inte framstillas om det baseras pa sédana omsténdigheter
som K&paren eller dennes rddgivare kénner till eller som framgdr med rimlig tydlighet
av den information som Kommunen tillhandahéllit Képaren.

Inget ansvar foreligger om och i den utstrickning som Kommunen inom trettio (30) dagar
fran anmodan och utan kostnad eller vésentligt hinder for Koparen avhjélper en garanti-
brist.

LAGFART M.M.

Ké&paren ska omedelbart efter Tilltrddesdagen ans6ka om lagfart avseende sitt forvérv av
Delfastigheten.
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13

13.1

13.2

13.3

13.4

13.5

13.6

13.7

Ko&paren ska svara for alla eventuella lagfarts- och inteckningskostnader (innefattande
stémpelskatt) som ar férenade med Sverldtelsen.

PARTERNAS EXPLOATERINGSATAGANDEN

Byggnationsskyldigheten

Ké&paren forbinder sig att p& egen bekostnad exploatera Delfastigheten genom att bygg-
nation genomfors inom Delfastigheten i enlighet med vad som f6ljer av Bebyggelseun-
derlaget och i enlighet med detaljplanen och myndigheters anvisningar och beslut samt
s4 att den 1 allt viisentligt dverensstimmer med vad som foljer av Kommunens principer
for gestaltning av kvartersmark, Bilaga 13.1.

Det noteras att detaljplanen medger ny bebyggelse for [kontor, verksamheter, restaurang
drivmedelsforsilining, teknisk anldggning och atervinningscentral] avseende Delfastig-
heten. For att uppnd en dndamélsenlig utbyggnad av den totala ytan inom Fastigheten
med gronomraden och funktionell hantering av dagvattensystemet dr exploateringsgra-
den inom Delfastigheten bestdmd till maximalt 40 % av Delfastighetens area. Maximalt
85 % av Delfastighetens area far hirdgoras. Marklov krévs for atgérder som kan forsémra
markens genomslépplighet.

Vad giller placering och utformning av skyltar och andra reklamanordningar ska Kom-
munens skyltpolicy, Bilaga 13.3, foljas.

Parkering for den kommande verksamhetens behov ska 16sas inom Delfastigheten varvid
Kommunens parkeringsnorm for verksamheter ska foljas. Detaljplanen anger att parke-
ring inte for anordnas inom sd kallad prickmark.

Byggetablering

Koparen étar sig att folja Kommunens anvisningar rérande byggtrafik till och frén Del-
fastigheten. Eventuella skador pé allmén platsmark som uppkommer pé grund av bygg-
trafik eller i dvrigt pd grund av den exploatering som K&paren svarar for ska, om inte
Koparen skyndsamt och inom skélig tid avhjélper skadan, Kommunen dga ritt att omgd-
ende atgérda pd Koparens bekostnad.

Bygglovsprocess

Koparen 4tar sig att, i §verensstimmelse med punkten 13.1 ovan, inge komplett ansdkan
om bygglov for all kommande byggnation inom Delfastigheten senast inom sex (6) ma-
nader fran Tilltridesdagen.

Det noteras sérskilt att Kommunen inte har gjort ndgon férdjupad provning eller gransk-
ning av detaljplaneenligheten av Byggnationen, utan det aligger Koparen att tillse att
Byggnationen ér detaljplaneenhg Vad som anges i detta Avtal ska inte innebdra ett 4ta-
gande for Kommunen-att bevilja-bygglov hinforliga till Delfastigheten. K6paren r med-
veten om att beslut avseende bygglov for den byggnat1on som Ko6paren avser att uppfora
inom Delfastigheten meddelas av miljo- och byggnadsndmnden i Kommunen och att
ndmnden inte 4r bunden av detta Avtal vid sin handldggning och prévning av bygglov-
sansdkan (vilken sker enligt bestimmelser i lag).
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13.12

13.13

13.14

Det antecknas vidare att det dligger Koparen att vid framtida bygglovsérenden erlégga
bygglovsavgifter i enlighet med den bygglovstaxa som Kommunen dé tillimpar i bygg-
lovsérenden. :

Utbyggnaden av allman plats och VA

Delfastigheten tillhor det kommunala verksamhetsomradet for VA. Kommunen kommer
under 2022 paborjat arbetet med att anldgga och bekosta utbyggnaden av infrastruktur
och allménna ytor inom omrédet for detaljplanen sdsom ombyggnad av gator, utbyggnad
av VA-anliggning, ombyggnad av gronomraden, belysning, m.m. Utbyggnaden av Kom-
munens anliggningar beridknas firdigstdllas [datum anges].

[inom Delfastigheten har Kommunen nedlagt VA-ledning som tillhér den allmédnna VA-
anlidggningen som Kommunen dr huvudman for. VA-ledningen tillhér inte Delfastig-
heten utan kvarblir i Kommunens dgo. VA-ledningen ska bibehallas med stod av servitut
eller ledningsritt. Vid fastighetsbildnings-(ledningsrétts)forrittningen ska siledes servi-
tut eller ledningsriitt bildas for detta indamal (anldgga, bibehalla, underhalla och byta ut
VA-ledning) varvid ledningen dven ska forklaras inte utgéra tillbehor till Delfastigheten
och istéillet tillhora Kommunens hiirskande fastighet. Ingen erséttning ska utga for led-
ningsrétten/servitutsratten.]

Kommunen ska figa vigar, allmén platsmark, belysningsanldggningar och VA- och dag-
vattenanliggningar inom omrddet for detaljplanen. Kommunen svarar siledes for utfo-
randet och driften av sddana allménna platser och anldggningar.

Granssnitt mellan kvartersmark och allman platsmark

Koparen Atar sig att inom Delfastigheten utfora erforderliga och dndamdlsenliga tgéirder
for att de delar av Delfastigheten som ansluter till alimén platsmark hojdméssigt ska an-
sluta till den allménna platsmarken pa ett, enligt Kommunen, limpligt sétt. Atgérderna
ska utforas senast innan toppbeldggning anldggs pa angridnsande gator.

P4 allmén plats kommer Kommunen att anlégga en (1) infart till Delfastigheten. Utan
Kommunens skriftliga samtycke fir Koparen inte anldgga fler utfarter eller bredda den
utfart som Kommunen anligger. Képaren far inte gora averkan pé trdd, planteringar,
gronytor eller andra anliggningar p allmén plats i anslutning till Delfastigheten. Medger
Kommunen ytterligare utfart eller forindring av den utfart som Kommunen anldgger ska
Koparen ensam svara for samtliga kostnader hanforliga till sidana atgérder. Fére utfo-
randet ska K&paren for Kommunen ha presenterat handlingar som i detalj utvisar atgér-
derna samt ska Kommunen ha godként handlingarna.

Nyttigheter

Koparen forbinder sig att (i) ansluta kommande bebyggelse till anslutningspunkter for
VA och dagvatten — for det fall dagvatten inte kan omhéndertas lokalt — som anvisas av
Kommunen och (ii) betala anliggningsavgift till Kommunen enligt vid varje tid géllande
kommunal taxa. Koparen svarar dven for alla 6vriga kostnader for nyttigheter inom Del-
fastigheten, sisom exempelvis kostnader for anslutning av el, virme och fiber samt for
ingivande av ansdkan om anslutning till sidana anslutningspunkter.
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16
16.1

16.3

16.4

FULLGORANDE AV EXPLOATERING OCH ATERGANGSVILLKOR

Képaren forbinder sig att pdborja byggnationen inom Delfastigheten (med vilket menas
att samtliga bottenplattor har gjutits) inom arton (18) manader fran Tilltrddesdagen.

Om Koparen inte fullgér sitt atagande enligt punkten 14.1 ska férvirvet av Delfastigheten
atergd per automatik. Om forvérvet géar ater ska Koparen utan dréjsmél avldmna Delfas-
tigheten och pé egen bekostnad éterstélla Delfastigheten till det skick den befann sig i pd
Avtalsdagen samt ska K6paren till Kommunen utge vite med belopp motsvarande tjugo-
fem (25) procent av Kopeskillingen. Ovriga fullbordade prestationer ska aterg och Par-
terna ska utover vad som nu angetts inte vara ersittningsskyldiga gentemot varandra i
anledning av forvérvets atergdng. Atergdngsvillkoret och vitesskyldigheten enligt denna
punkt 14.2 ska tas in i kommande kdpebrev.

Koparen forbinder sig att senast trettiosex (36) méanader fran Tilltrddesdagen ha fardig-
stéllt exploateringen av Delfastigheten 1 sin helhet (godkénd slutbesiktning och slutbe-
sked ska foreligga) i enlighet med Bebyggelseunderlaget och vad som i 6vrigt foljer av
punkterna 13.1-13.4 ovan.

Om Koparen brister i sitt i punkten 14.3 ovan angivna dtagande ska Koparen till Kom-
munen utge vite om 75 000 kronor per padbdrjad manad som Koparen dr 1 dréjsmal. Vi-
tesskyldigheten enligt denna punkt 14.4 ska tas in i kommande kopebrev

Ovanstiende viten giller oberoende av varandra. Vite forfaller till betalning vid Kom-
munens anfordran.

OVERLATELSEFORBUD

Koparen dger, fram till dess samtliga Koparens ataganden i detta Avtal i dess helhet har
fullgjorts, inte ritt att Sverldta varken Delfastigheten eller sina réttigheter eller skyldig-
heter enligt detta Avtal till annan utan att dessforinnan ha erhéllit Kommunens skriftliga
samtycke dértill. Sddant samtycke kan ldmnas endast under férutsittning att férvérvet av
Delfastigheten inte lingre kan atergd enligt atergdngsvillkoret i punkten 14.2 ovan. Over-
latelseforbudet enligt denna punkt 15.1 ska tas in i kommande kdpebrev.

OVRIGT

Képaren ska, om annat inte uttryckligen anges, svara for samtliga sina kostnader foran-
ledda av detta Avtal och exploateringen av Delfastigheten. Kommunen svarar for kost-
naderna for egen personal. Kommunen svarar fér kostnaderna for utbyggnad av allmén
platsmark inom planomrédet for detaljplanen. Képaren star all ekonomisk risk avseende
egna kostnader for planering och projektering inom ramen for detta Avtal.

Andringar-av och-tilli; detta Avtal ska, for att vara bindande; vara-skriftliga och
undertecknade av Parterna samt innehalla en tydlig referens till detta Avtal.

Detta Avtal fir inte Sverldtas av Koparen utan Kommunens skriftliga samtycke.

Tvist angdende tolkning eller tillimpning av detta Avtal ska avgdras av allmén domstol
med Malmd tingsritt som forsta instans. Pa detta Avtal ska svensk rétt tillimpas.
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