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Antagande av detaljplan for Vellinge 40:4 med flera, vid
Sodervangsgatan och Bifrostgatan

Bakgrund

Fastighetsdgaren for Vellinge 40:4 ansokte om bygglov for fordndringar i februari
2017. Onskemalet var initialt att stycka omradet i villatomter. Under processens ging
och i dialog med planenheten har fastighetségaren dérefter reviderat sin ansdkan till att
istillet omfatta rivning av ekonomibyggnader och byggande av radhusbostéder i samma
grundform som dessa. For detta 1dmnade fastighetsdgaren in begidran om planbesked i
december 2017. Beslut att upprétta detaljplan togs i kommunstyrelsen 2018-01-30.
Kommunen har i samrad med den sdkande fastighetsdgaren tagit fram en sammanvégd
illustrationsplan for planomradet, vilken ligger till grund for det formella planforslaget.
Omrédet saknar idag detaljplan. Illustrationsplanen visar det forslag till planutformning
som planenheten tagit fram och som legat till grund f6r planhandlingarna. Under
planprocessens géng har mindre justeringar av planutformningen och byggritterna
gjorts utifran inkomna synpunkter, se vidare samradsredogorelsen och utlatandet for
utforligare beskrivning.

Sammanfattning

Planomrédet utgdrs av den privatidgda fastigheten Vellinge 40:4, Vellingegarden, och
fastigheten Vellinge 40:128 som angrinsar i soder och dr kommunédgd. Detaljplanen
omfattar ocksé den kommunala cykelviagen och parkmarken norr om Vellinge 40:4.
Detaljplanen ska prova ldmpligheten av att dels ersétta befintliga ekonomibyggnader
med bostéder i radhustyp i samma grundform som ekonomibyggnaderna, dels prova
byggande av knappt tio bostdder, 4ven de i antingen rad- eller parhusform, i den sddra
kommunégda delen av planomréadet.

Skalan pa bebyggelsen ér likt omgivningen 1-2 vaningar med tonvikt pd en vaning med
inredd vind. Planen omfattar totalt ca 30 bostéder i ligenhets- och radhusform.

Det éldre gardsldget aterspeglas i den nya bebyggelsen av att radhusen ligger samlad i
kringbyggd gardsform likt de tidigare ekonomibyggnaderna. Det dldre boningshuset,
och en del dldre tridd, bevaras for de nya boende.
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Kommunen har gjort en undersokning om betydande miljopéverkan och kommit fram
till att sddan ej foreligger. Sammanfattningen av undersdkningen samt slutsatserna i den
sammanfattas i planbeskrivningen.

Samrad holls under mars-april 2020 med samradsmoéte i kommunhuset. Allvarligaste
erinringarna under samrédet var dels att det kunde finnas mindre dverskridande av
bullerriktlinjerna pé enstaka byggrétt i det sydvéstra hornet av planomréadet. Dels
gjordes ett antal mindre fordndringar om planbestdmmelser for lekplats, korbarhet fram
till tillgénglig parkeringsplats samt att en gdngvég togs bort utmed planomréadets Ostra
grins. Vidare lades till bestimmelse om byggnadshdjd pa komplementbyggnader samt
en mindre dndring om bestimmelse for takkupor och frontespiser.

Efter granskningen i november-december 2020 inkom inte manga nya synpunkter,
angransande fastighet onskar fortfarande att takkupor inte byggs at deras héll, men det
har efter diskussion med exploatoren inte tillmotesgatts. Lansstyrelsen dnskar for att
sldppa igenom planen bestimmelse om att startbesked inte far ges innan markens
lamplighet avseende markfororeningar sékerstillts genom sanering. Bestimmelse om
detta har darfor inforts.

For att reglera kostnader och ansvar for genomforande av detaljplanen upprittas ett
exploateringsavtal mellan exploatdren och kommunen. Exploateringsavtalet ska
godkinnas av Kommunfullméiktige innan detaljplanen antas av Kommunfullmiktige.

Bilagor

Plankarta
Planbeskrivning
Utlatande
Samrédsredogorelse.

Forslag till beslut

Kommunstyrelsens arbetsutskott foreslar Kommunstyrelsen besluta foresla
kommunfullméiktige besluta
1. anta detaljplan for Vellinge 40:4 m fl, vid S6dervangsgatan och Bifrostgatan.

Beslutet skickas till

Plan- och byggenheten.
Mark och exploatering.

Johan Helgeson
Plan- och byggenheten
Sambhéllsbyggnadsavdelningen
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