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SAMMANFATTNING

Planomradet utgors av den privatagda fastigheten Vellinge 40:4, Vellingegarden, och
fastigheten Vellinge 40:128 som angrénsar i sdder och & kommundagd. Detaljplanen omfattar
ocksa den kommunala cykelvagen och parkmarken norr om Vellinge 40:4.

Detaljplanen ska préva lampligheten av att dels ersatta befintliga ekonomibyggnader med
bostader i radhustyp i samma grundform som ekonomibyggnaderna, dels préva byggande av
knappt tio bostader, dven de i antingen rad- eller parhusform, i den sédra kommunéagda delen
av planomradet.

Skalan pa bebyggelsen ar likt omgivningen 1-2 vaningar med tonvikt pa en vaning med
inredd vind. Planen omfattar ca 30 bostader i l&genhets- och radhusform.

Det aldre gardslaget aterspeglas i den nya bebyggelsen av att radhusen ligger samlade i
kringbyggd gardsform likt de tidigare ekonomibyggnaderna. Det aldre boningshuset, och en
del aldre trad, bevaras for de nya boende.
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Tankt planutformning med ny och bevarad bebyggelse.
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INLEDNING

Planhandlingar

- Plankarta med bestammelser

- Illustrationskarta

- Samradsredogorelse

- Utlatande

- Grundkarta/Utdrag ur priméarkarta*
- Fastighetsforteckning*.

Ovriga utredningar och dokument

- Oversiktlig geoteknisk undersokning, Geoexperten i Skane AB, 2019-03-27 *

- Radonmétning, GJAB Radonanalys, 2019-04-15 *

- Trafikbullerutredning, Edge AB/Norconsult AB, 2019-03-06 *

- PM VA Vellingegarden, VA-avdelningen, 2019-01-08 *

- Tradinventering, Plan och exploateringsenheten, 2019-06 *

- Miljoteknisk markundersokning, Miljéfirman Konsult Sverige AB, 2020-09-08 *

- Beddmningsstod angaende betydande miljopaverkan, hosten 2018, Plan- och
Exploateringsenheten *.

* handlingen finns tillganglig pa Plan- och byggenheten, Samhéllsbyggnadsavdelningen.

Bakgrund

Fastighetségaren for Vellinge 40:4 ansokte om bygglov for forandringar i februari 2017.
Onskemalet var initialt att stycka omradet i villatomter. Under processens gang och i dialog
med planenheten har fastighetsagaren darefter reviderat sin ansokan till att istéllet omfatta
rivning av ekonomibyggnader och byggande av radhusbostader i samma grundform. For
detta ldmnade fastighetségaren in begdran om planbesked i december 2017.

Kommunen har i samrad med den s6kande fastighetsagaren tagit fram en sammanvéagd
illustrationsplan for planomradet, vilken ligger till grund for det formella planforslaget.
Omradet saknar idag detaljplan.

Detaljplanen

Planens syfte

Syftet med planen &r att préva lampligheten av ny bebyggelse inom planomradet i en skala
av en till tva vaningar i framst rad- och parhusform. Planen syftar ocksa till att ge befintligt
boningshus exteridra bevarandebestammelser. Planen ska &ven losa angorings- och entré-
forhallanden, parkering for cykel och bil samt bevara och utveckla nédvéandig vegetation och
bevarandet av viktigare vegetation i omradet. Hela det omrade som idag saknar detaljplan
kommer genom detta forslag att planlaggas.
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Planprocess och tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardforfarande. Arbetet startade hdsten/vintern 2018.
Samrad skedde forsta kvartalet 2020 och granskning fjarde kvartalet 2020 foljt av antagande
i tredje kvartalet 2021.
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samrad granskning antagande laga kraft
Har ar vi nu.

Detaljplaneprocessen foljer plan- och bygglagen (SFS 2010:900) och upprattas med
standardforfarande.

Undersokning om betydande miljopaverkan

En utredning om miljopaverkan har gjorts i planens inledande skede, hosten 2018 samt varen
2019 utifran kommunens bedémningsstod for detaljplaner och miljobedémningsfarord-
ningen (2017:966). Kommunen har pa grundval av undersékningen konstaterat att planens
genomforande inte kan bedomas medféra nagon betydande miljopaverkan enligt 6 kap
Miljobalken (MB) och 4 kap 34 § Plan- och bygglagen (PBL), varken utifran nagon enskild
faktor eller sett till de samlade kumulativa effekterna. Nagon ytterligare miljobedomning
sasom avses i MB 6 kap behover darmed inte goras. Beskrivning av planens konsekvenser
finns under rubriken Konsekvenser av planens genomférande.

Planen innebér att en aldre gardsmiljo byggs om och kompletteras med fler bostader och
bostadskomplement. Ambitionen i planutformningen &r att man &ven i framtiden ska kunna
avlasa gardslagets fysiska form och ungefarliga volym, men dven komplettera med nya
”langor” av markboende i radhus och kanske dven parhusform.

Plandata

Lage
Planomradet ligger i sodra utkanten av Vellinge centrum vid korsningen Sodervangsgatan/
Bifrostgatan.

Planomradet ritat med gron heldragen linje.

Areal
Planomréadet omfattar ca 15 000 kvadratmeter.
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Markagoforhallanden
Planen omfattar foljande fastigheter:

Vellinge 40:4, privatégd

Vellinge 40:69, del av, kommuné&gd
Vellinge 88:36, privatégd

Vellinge 40:128, del av, kommunégd
Vellinge 88:1, del av, kommunagd.

Fastighetsbildning ska ske enligt detaljplan och tillhdrande avtal om exploatering.

FORUTSATTNINGAR
Tidigare stéllningstaganden

Riksintressen och forordnanden
Planomradet berdr inte nagra omraden av riksintresse eller dvriga forordnanden pa nationell
niva.

Fornlamningar

Tva registrerade fornlamningar (RAA 52:2, L1989:7476-78) finns enligt kommunens GIS-
databas och Riksantikvarieambetets Fornsok registrerade pa fastigheten. Det &r oklart om de
ar bevarade. Lamningarna omfattar dels 2 stycken vaghallningsstenar, ca 0,5 och 0,6 meter
hoga. Darutéver har en losfyndssamling bestaende av bland annat spets- och tjocknackiga
flintyxor registrerats pa fastigheten vilken anmalts av en tidigare dgare. Fornlamningar
skyddas enligt 2 kap Kulturmiljélagen.

Planomradet ligger helt utanfor den gamla Vellinge bytomt som utgér omradet for den
medeltida byn.

Arkeologisk utredning ska enligt lansstyrelsens beddmning goras eftersom det inom omradet
sannolikt finns fornlamningar som inte &r kdnda. En arkeologisk utredning &r darfoér upp-
handlad av lansstyrelsen och kommer att utféras 2021. Utredningen klargér fornlamnings-
situationen och ger beslutsunderlag om eventuella fortsatta atgarder.

Vattenskydd

Planomradet omfattas av ett mycket stort vattenskyddsomrade vid Vellinge och Stora
Hammar-Réng. Enligt gallande foreskrifter for Vattenskyddsomradet kravs tillstand av
Miljo- och Byggnadsnamnden for utslapp av avloppsvatten. Exploatéren ansvarar for att
soka tillstandet innan detaljplanens genomférande.

Oversiktsplan

Vellinge ar en tatort med ca 7000 invanare som ocksa utgor centralort i Vellinge kommun.
Vellinge centrum har ett gott utbud av kommersiell service och handel.

Oversiktsplan for Vellinge kommun antogs 2013. For Vellinge tatort géller en ambition om
att bygga vidare pa den lilla smastaden pa slétten”.

I Vellinge dversiktsplan 2010, med utblick mot 2050” (OP) visas planomradet som befintlig
bostadsbebyggelse i direkt kontakt med Vellinge centrum. Planomrédet berérs av OP:s
anvisning om att “vitalisera, fortdta och komplettera med bostider och verksamheter inne i
centrum...”.

Detaljplaner
Omradet saknar detaljplan. En del av planomradets syddstra del omfattas av servitut.

| Oster angréansar detaljplan V71, Vellinge 88:39 m fl, med huvudsaklig anvandning for
bostéder i ett plan med flack taklutning (20-30 grader). Planen omfattar gangbana och
cykelvag i férlangningen norr om aktuellt planomrade samt utmed en stor del av Bifrostgatan

Detaljplan for Vellinge 40:4 m fl, vid Sodervangsgatan och Bifrostgatan Sida 5 (16)
Antagandehandling, Planbeskrivning



soder om aktuellt planomrade. Obebyggd mark inom omradet utgor kvartersmark (gemen-
samhetsanlaggning).

Detaljplan V34, kallad Torsgarden, med laga kraft 1973 angransar planomradet i vaster pa
andra sidan Sédervangsgatan. Aven hér ar huvudsaklig markanvandning bostéder i ett till tva
vaningar i varierad placering bade friliggande och sammanbyggda. Obebyggd mark inom
bebyggelseomradet utgor dven har punktprickad kvartersmark, medan ett storre gronomrade
finns i Oster (sammanhéangande mellan bebyggelsen och vag E6 i nordsydlig riktning).

Detaljplan V36 for ”Sodervang 11 med laga kraft 1974 angransar omradet pa andra sidan av
Bifrostgatan. Planen medger bostadsbebyggelse i ett plan i sammanbyggd form, allmént
andamal (skola) samt rekreationsomrade for idrottsandamal.

I norr angransar detaljplanen for Prastgardsomradet V86 med bostadsbebyggelse i bade
friliggande och radhus i hogst tva vaningar och antingen 15-30 eller 27-45 graders takvinkel.
Bostader i V-form runt den gamla préastgarden och begravningsplatsen i Vellinge.

BEFINTLIGA FORHALLANDEN

Stads- och landskapsbild

Planomradet &r belaget i halvcentralt lage i Vellinge, ett gardslage som minner om Vellinges
historia som gammal jordbruksby, omgivet av smahusbebyggelse fran 1960- och 1970-talen.
Ett aldre boningshus, som avses bevaras, samtidigt som gardens ekonomibyggnader rivs och
ersatts med bostadsbebyggelse i samma form och volym.

Kring det aldre boningshuset, omedelbart norr om planomradet, finns uppvuxen vegetation
bestdende av framst I6vtrad och buskar. Vissa av de aldre l6vtraden bedéms som viktiga att
spara for omradets trivsel- och ekologiska vérden.
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Planomradet ovanifran, gransen ritad med bla linje.

Pagaende markanvandning

Marken inom planomradesgransen saknar idag detaljplan. Ekonomibyggnaderna saknar
anvandning idag eftersom jordbruksdriften ar nedlagd. Boningshuset norr om planomradet
renoveras till bostader. | planomradets sodra del finns en aldre bussvandslinga som inte
langre behdvs. Atervinningsstationen som nu &r placerad utmed bussvandslingan ska flyttas.

Mark och vegetation

Véaxlighet
Omradets norra del rymmer en del vegetation i form av storre och medelstora trad, bl a bokar
och I6nnar. Oster om befintligt boningshus och ekonomibyggnader finns stérre trad i form av
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kastanj, Iénnar och en ek. Buskartad vegetation forekommer utmed ekonomibyggnaderna
samt norr om befintliga boningshuset.

Bokar inom planomradets norra del Ek i dstra planomradet

Geoteknik

En oversiktlig geoteknisk undersokning har utforts av Geoexperten i Skane AB i mars 2019.
Undersckningen visar sammanfattningsvis att planomradet ar byggbart med den foreslagna
bebyggelsen pa sedvanligt satt med betongplatta pa mark.

Hojder
Marken inom planomradet &r relativt plan. Den norra delen av planomradet tangerar en slant
till gang- och cykelvéagen under Sédervangsgatan.

Gator och trafik

Kollektivtrafik
Vellinge tatort har tata bussforbindelser med Malma och Trelleborg fran hallplatsen Vellinge
Angar vid vag ES.

Gang- och cykelstrak

Gangbana och cykelvag pa strackningen for den tidigare banvallen norr om planomradet ar
ett viktigt strdk. Aven gangbana och cykelvag 6sterut genom gardens gamla allévag ar viktig
eftersom det utgor genaste végen till Vellinge centrum, och for boende dster om planomradet
som ska vasterut exempelvis till busshallplats eller vidare at sydvast. Straken knyts samman
inom planomradet. Bra och vélbelagen parkering for cykel ska i tillracklig omfattning
anordnas inom planomradet.

For att sakerstalla att forbindelser for gaende och cyklister genom planomradet ska vara
allmant tillgangliga kompletteras plankartan med en x-bestammelse om att gangbanor och
cykelvagar inom planomradet ska vara allméant tillgangliga.
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Den gamla allén 6sterut fran planomradet med hamlade oxlar.

Friytor och rekreation

Gronstruktur och naturmiljo

Planomradet ligger i halvcentralt lage i Vellinge och har narhet till ett antal parker och
grénomraden, bl a gronomradet i vaster utmed vag E6. Genom gang- och cykelvégar nar
man aven mer centralt beldgna parker sdsom Campus och Gastisparken.

Offentlig och kommersiell service

Kommersiell och offentlig service &r relativt vél representerad i Vellinge centrum i kvarteren
kring Stortorget samt vid kommunhuset, Sundsgymnasiet och Komvux Vellinge i éstra delen
av centrum.

Skola och férskola
Skola och forskola finns ett par hundra meter fran planomradet (Sodervangsskolan).

Halsa och sékerhet

Radon
Markradonhalterna ligger i nedre delen av normalriskintervallet. Radonskyddat byggande
krévs darfor.

Markfororeningar

Efter samradet har en miljoteknisk markundersokning utforts. Rapporten sammanfattar laget
avseende markfdroreningar som foljer:

Jordlagren utgors éverst av fyllning av mulljord alternativt sand. Alternativt bestar ytan av
mulljord. Naturlig jord, under fyllningen, bestar av lermoran. Lermoranen overlagras i flera
punkter av ett lager sand. Grundvatten noterades i installerade rér pa ca 2,6-2,8 m under
markytan vid métningen i augusti 2020.

Halter av PAH 6ver riktvérdet for mindre kanslig mark patraffades i en punkt i ytlig jord.
Halter av PAH 6ver riktvérdet for kanslig mark patraffades i tre punkter i ytlig jord. Tio
jordprov uppfyller kénslig markanvéndning. Tre jordprov uppfyller &ven riktvarden for
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mindre &n ringa risk. Grundvattnet innehaller hoga halter av metaller i en punkt och méttliga
halter av metaller i den andra punkten.

Fororenad mark i halter 6ver riktvardena for kanslig markanvandning bor saneras via
urschaktning.

Bestdmmelse om sanering av markféroreningar fore bygglov/startbesked: Efter granskning
har planbestammelse inforts om att bygglov/startbesked inte far ges for vasentligt andrat
andamal innan markens lamplighet har sakerstallts genom att markféroreningar har
avhjalpts.

Oversvamningar (hav och skyfall)

I PM VA skrivs foljande om skyfall:

Omradet ar enligt skyfallskarteringen inte valdsamt utsatt vid skyfall. De vattenmangder som
ska kontrolleras vid ett 100-ars regn kan kontrolleras genom att ha kvar gronytor/svackdiken
runt om omradet sasom beskrivet i dagvattenavsnittet. For att ytterligare sakra ett skyfalls-
sakert omrade ska husens “firdigt golv”-niva ligga ovan gatunivaerna.

Teknisk forsorjning

Dricksvatten, spillvatten och avlopp
Planomradet planeras att anslutas till kommunala dricks- och spillvattennétet i Bifrostgatan.

Dagvatten

Omradet ar redan anslutet till dagvattennéatet i form av brunnar i de svackdiken som omger
det tankta utbyggnadsomradet. Dessa diken och gronremsor som gar langs S6dervangsgatan
och Bifrostvagen kan med fordel behallas for en gynnsam och hallbar dagvattenhantering.

Elférsorjning
Omrédet ansluts till det allménna elnatet.

Avfall

Hushallssopor sorteras i de sorterings-/miljohus som uppfors i anslutning till de gemen-
samma parkeringsytorna.

Atervinningsstation finns i centrala Vellinge samt full &tervinningscentral vid Lilla Hammar.

PLANFORSLAG

Bebyggelse, trafik och parkering

Overgripande bebyggelsestruktur

Omradet foreslas innehalla bebyggelse med tva olika typer av karaktar. En typ av bostader,
”Géardshusen”, som hamtar inspiration fran den gamla garden och som orienterar sig runt det
gamla boningshuset, som renoverats. Den andra typen av bebyggelse bestar av tre nya langor
med “radhus” som ramar in ”gardshusen” samt nya ekonomibyggnader fér omradet.

Inne i omradet ar det en bilfri och gron miljo, med gang- och cykelvagar samt bade nyanlagd
samt befintlig val uppvaxt vaxtlighet.

Gardshusen

Den befintliga bebyggelsen inom planen &r av gardskaraktar som delvis skiljer sig fran
mangden i sodra delarna av Vellinge tatort, vilken framst utgors av 1ag envaningsbebyggelse
med kedje- och radhus fran 1960- och 1970-talen. Kring det ombyggda gamla boningshuset
formas en ny gardsbyggnad med bostader i radhusform kring en gemensam gard. Den nya
gardsbyggnaden foljer den form som de gamla ekonomibyggnaderna hade. Gardens
historiska form forblir darmed avlasbar i den nya bebyggelsestrukturen, om &n i modernt
utforande. Plats for gemensamma ytor och lek finns norr om det gamla boningshuset, med
befintlig val uppvaxt véxtlighet. De boende i gardshusen har gemensam bilparkering, med
mojlighet till carport samt miljohus i den nordvéstra delen av omradet, ut mot Sodervangs-
gatan. Cykelparkering finns dster om det gamla boningshuset.
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Radhusen

Utmed Sodervangsgatan och Bifrostgatan tillkommer nya byggratter i form av langor med
radhusbebyggelse, med moéjlighet till utevistelse i flera vaderstreck. Langorna har gemen-
samma ytor for lek och rekreation. Bilparkering, cykelparkering samt sopsortering i miljéhus
ar orienterade till omradets in- och utfarter. | den sydvastra langan har en mer fri placering
inom byggratten méjliggjorts for att kunna forma uteplatser och tradgardslage i flera
vaderstreck beroende pa hur man vill forhalla sig till trafikljudet fran Sodervangsgatan.

Bebyggelsens volym bestams i planen som foljer:

e Byggnadshajden &r 4 meter, for att mojliggora forhojd bottenvaning alternativt en
mer anvandbar inredd vindsvaning.

e En taklutning pa mellan 35 och 45 grader, ansluter till &ldre skanskt byggnadsskick
med branta takfall.

e Takkupor (och frontespis) far uppforas till hogst en tredjedel av fasadlangden.

o Skarmtak for exempelvis cykelparkering far goras pa plusprickmarken pa husens
entrésida till en storsta yta av 10 kvm.

o Fasadmaterial, planldsningar och 6vrig detaljerad utformning lamnas till
bygglovsproévningen.

Bilvagar
Angdring med bil kan ske fran S6dervangsgatan och Bifrostgatan. Parkering for omradets
behov ska anordnas inom planomradet.

Gangbanor och cykelvagar

Gangbanor och cykelvagar inom planomradet knyter sasmman och ansluter till cykelstrak och
gangbanor i angransande omraden. Inom omradet ar gangbanor och cykelvégar anlagda pa ej
byggbar kvartersmark. Dessa ska anda vara allmant tillgangliga och ar darfor forsedda med
x-bestdammelse pa plankartan (omraden som ska vara tillgangliga for allman gang- och
cykeltrafik.

Trafik, ang6ring och parkering

Angoring sker till tre gemensamma parkeringsytor, den norra till ”gérdsbebyggelsen” och de
tva sodra till ”gatuhusen”. Dessa formas I&mpligen som gemensamhetsanldggningar
alternativt for gardsbhebyggelsen som del av bostadsrattsforening. Tva av parkeringarna har
utfart mot Bifrostgatan och en mot Sodervangsgatan. Parkeringsnormen i Vellinge for
flerbostadshus &r 1,3 p-platser per lagenhet och 1,5 for marklagenhet.

Normen bor dock anpassas dels efter laget i respektive ort och dels efter tillgangligheten till
kollektivtrafik samt narheten till service som kan nas till fots och med cykel.

Laget &r i detta fall halvcentralt vilket motiverar nagot hdgre antal parkeringsplatser dn ett
bra centrumlage med god kollektivtrafik i centralare delar av tatorterna Vellinge och
Hollviken, Ostra Grevie och Vastra Ingelstad.

Om planomradet bebyggs enligt illustrationsplanen innebar det 26 markbostader och 2-4
lagenheter. Inritat ar ca 45-47 p-platser (bade markparkering och markparkering med
mojlighet att bygga garage) inklusive ett par gastplatser vilket ger parkeringstal pa ca 1,5.
Atminstone ett par av parkeringarna behdver tillganglighetsanpassas (&r illustrerade sd) och
blir darmed bredare och dessa bor placeras sa nara entréer som mojligt.

P-behovet raknat enligt ovanstaende bostadsinnehall blir ca 42-44 p-platser.

Det bedéms som fullt mojligt att l6sa parkeringsfragan inom planens utformning och den
detaljerade utformningen av bebyggelse, gardar och friytor bor studeras vidare i forprojek-
tering infor framtagandet av bygglovshandlingar.

Cykelvagar inom omradet knyts till befintliga cykelstrdk angransande till planomradet samt
mot dster genom allén. Cykelférrad kan placeras antingen vid parkeringsytorna, under
skarmtak pa radhustomterna eller bade och.
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Narmaste busshallplats finns just norr om planomradet utmed Sédervangsgatan, trafikeras av
linje 150 och 151 mot Malmd. Hallplats Vellinge angar, ca 5-10 minuters eller 1,5 km
cykelvég norrut fran planomradet trafikeras av flera snabba direktlinjer mot bl a Lund och
Malmo samt Trelleborg soderut, linjerna 100, 103, 146, 300.

Offentlig och kommersiell service

Boende i planomradet utnyttjar befintlig offentlig och kommersiell service i Vellinge med
omnejd. Det finns inga foreslagna ytor eller lokaler for handel, kontor eller service inom
planomradet mer &n det som ryms inom bostadsandamalet.

Gronstruktur och tradgard

Inom planomradet finns ytor for lek och rekreation dels mellan “gardsbebyggelsen” och de
nya langorna, dels norr om det gamla boningshuset. Det grona ska kompletteras med
planteringar av trad och héackar i varierande sorter, framst bok, ek, kastanj, lind och lénn. Pa
den kringbyggda garden planteras med fordel ett eller flera vardtrad samt bokhéckar runt
tradgardar, gingvigar samt tomtzonen” runt det gamla boningshuset for att forstiarka gards-
karaktaren. Hagnader i tomtgrans bor goéras i form av hackplantering, forslagsvis oxel, bok,
liguster eller annan hécksort med regional férankring.

Teknisk forsorjning
Dricks- och spillvatten ansluts lampligen i Bifrostgatan.

Dagvattenhantering

Omradet bedoms ej som allvarligt drabbat vid skyfall. Vardaglig dagvattenhantering klaras i
befintliga gronstrak och diken. Lokal fordrojning kan med fordel anordnas i anslutning
till/under parkeringsytorna.

Geotekniska undersokningens rekommendationer fér grundlaggning

Den geotekniska undersokningen ger foljande rekommendationer for grundldggningen.
Férekommande jordlager har gynnsamma bérighets- och séttningsegenskaper och byggnader
kan grundlaggas pa sedvanligt satt med hel kantforstyvad bottenplatta, utbredda grundplattor
eller langsgaende grundsulor i naturligt lagrad jord och/eller ny kontrollerad fyllning.
Matjord, grundmurar, rétter/stubbar, mm ska utskiftas under geokonstruktioner. Lermorénen
ar kanslig for uppmjukning vid vattendverskott. Terrasser ska snarast efter hand skyddas
med geotextil och friktionsjord/makadam. Golv kan utformas som betonggolv pa mark.
Grundlaggning av VA-ledningar och gator bedéms kunna utforas pa sedvanligt sétt.

For drénering rekommenderas bland annat foljande:

Forekommande lermoran har hog kapillar stighojd och starkt fukthallande formaga varfor
stor omsorg ska iakttas vid utformning av de fuktskyddande atgarderna. Hus ska skyddas
mot markfukt genom utldggning av dranerande och kapillarbrytande skikt samt drénerings-
ledningar.

Mellan terrass och kapillarbrytande eller dranerande lager férordas att en materialskiljande
geotextil 14ggs. Runt hus ska dréneringsledning ldggas. Ledningens hdgsta punkt (vatten-
gangen) bor som hogst ligga i niva med det anslutande makadamlagrets eller dranerande
lagrets underkant.

Den utforda undersoékningen med rekommendationer (hér i sammanfattning) ar éver-
gripande. For varje enskilt byggobjekt ska en detaljundersékning utforas for att faststélla
dimensioneringsparametrar, draneringsatgarder mm.
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Halsa och sékerhet

Buller

En trafik- och bullerutredning har utforts som en del av planarbetet. Utredningen

sammanfattar bullersituationen enligt nedan.

Berakningarna visar att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, klaras vid
samtliga bostadsfasader. Ekvivalenta ljudnivaerna beraknas ligga mellan 55 och 56 dBA vid
fasad mot Sodervangsgatan och mellan 53 och 57 dBA vid fasad mot Bifrostgatan.

Med bebyggelseutformning ungefar enligt planforslaget klaras riktvardet pa uteplats for bade
ekvivalent och maximal ljudniva pa markytorna runt den nya bebyggelsen (grén-, gul- och
orangemarkerade ytor i utredningens bilaga 1 och gronmarkerade ytor i bilaga 2).

Om uteplatser placeras inom dessa ytor klaras alltsa riktvardena for uteplats utan sarskilda
bullerskyddsatgarder. Undantag ar for bostaderna i gavellage narmast korsningen Sader-
vangsgatan/Bifrostgatan. For dessa gar det dock att anpassa laget pa uteplatsen genom en
mer flexibel byggrdtt i detta lage, som ocksa ger storre valmajlighet i dispositionen av vilket
vaderstreck huvuddelen av tomtens friyta ligger i. Dessa bostéders eventuella 6verskridande
av fasadlaget (for uteplats) kan atgardas med t ex lokal skarm, delvis inglasad uteplats eller

en sk&rmad balkong.

Efter samradssynpunkter prévades i granskningsskedet en viss omarbetning av forslaget pa
sa satt att en av parkeringsytorna flyttas narmare hornet och far utfart mot Bifrostgatan. Det
innebar att tva farre radhus kan byggas, om omradet bebyggs enligt planillustrationen, och

att hornet blir mer flytande i stadsrummet. Forrad/miljohus bildar da forslagsvis skarmande

bebyggelse mot Sédervangsgatan.

Det bedoms inte som troligt att villkoren for maxvardet 75 dBA, sa som det ar formulerat i
bullerskyddsforordningen dverskrids, men om sa anda skulle bli fallet ger dessutom planen
mojlighet att organisera bostéderna i enlighet med 48 (halften av bostadsrummen i en bostad
vandas mot en sida dér 55 dBA ekvivalent ljudniva ej 6verskrids samt minst halften av
bostadsrummen i en bostad vandas mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva ej 6verskrids

nattetid).
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Fig. ur bullerutredning: Ekvivalentniva prognos 2040.
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Figur 3 Markering av yia dér Leq 50 dBA dvershrids ;u%l‘r{a Erﬂﬁf-'f-’ker-'ﬂg av yta dar Lmax 70 dBA

Figurer ur bullerutredning: lagen i sydvast med 6verskridanden vid nagon uteplats samt vid max-
varde 70 dBA. | forhallande till samradsskedet justerades planen till granskningen genom att de, sett
till 1age for uteplats, mest stérda byggréatterna tagits bort.

Sammanfattningsvis ar alltsa bullersituationen fullt mojlig att hantera sa som planen &r
utformad. Planens byggrétt i sydvast anpassas nagot for att ge mer handlingsman avseende
placering av bebyggelse och darmed tradgardarna samt uteplatslagen.

Radonmatning/radonsakert byggande
Byggnader inom omradet ska enligt radonmatningen uppforas radonskyddat.

KONSEKVENSER AV PLANENS GENOMFORANDE

Utredning av miljébeddémning
Undersokning enligt MB kap 6 ger slutsatsen att en fortsatt och fordjupad miljokonsekvens-
utredning inte &r nddvandig. Se ovan for motiverat stallningstagande.

Sociala konsekvenser

Barnperspektiv

F6r barn &r det positivt att det uppfors bostéder i centralt l&ge i Vellinge ndra skolor och
forskolor. Omradet rymmer flera ytor for lek och rekreation samt far god koppling till
kringliggande cykelvagar och gangbanor.

Bostadspolitiska mal
Omradet ar kopplat till kommunens bostadsforsérjningsprogram, den 6versiktliga fysiska
planeringen samt strategiska dokument, att véxa med en procent.

Ekonomiska konsekvenser

Kostnader for kommunen i genomférandet av detaljplanen beddms framst bli kopplade till
markldsen/byte av mark, forrattningskostnader (vilka betalas av respektive markagare).
Eventuell flytt av ledningar inom omradet ska bekostas av exploatdren.

Miljokonsekvenser

Miljokvalitetsnormer luft, vatten

Plangenomforandet paverkar miljon bade i byggfasen och i anvandnings-/driftsfasen. Genom
bebyggelsens utformning sett till materialval, energiprestanda samt val av energi- och
uppvarmningsformer ger dess sammansattning upphov till olika grad av pafrestning pa vart
ekosystem. Ambitionen hos byggherren nar det galler att minska miljé- och klimatpaverkan
&r har avgdrande for resultatet.
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Under driftsfasen (anvandningscykeln) paverkar dven de boendes val av transportsétt,
ink6ps- och konsumtionsvanor vilken miljopaverkan som fas. Anvandning av fossila
branslen ger utslapp av klimatpaverkande gaser. Omradet ar samtidigt centralt belaget och
utformat for att ge enkel och bekvam tillgang till kollektivtrafik, materialatervinning/sop-
sortering. Egen tomtyta ger mojligheter till odling, kompostering av koksavfall mm.

| ett storre perspektiv ar de boendes val av livsstil i stort en starkt paverkande faktor, men
som ligger utanfor denna detaljplans rackvidd att paverka.

Buller

Bullersituationen har beskrivits ovan med forslag till 16sningar i de delar dar det ar pakallat
av placering av uteplatser i sydvést. Fasad- och inomhusvérdena enligt Trafikbuller-
propositionen klaras.

Visuell paverkan

Den nya bebyggelsen ar utformad utifran analys av kringliggande bebyggelsemiljéer och
deras funktionssétt och intryck. Bestammelserna for ny bebyggelse utgar ifran vad som
bedoms som lampligt pa platsen utifran en avvagning mellan allmanna och enskilda
intressen.

Kulturmiljo

Planens dvergripande och detaljerade utformning tar i sa stor hansyn som majligt hansyn till
kulturmiljosituationen, laget och den gamla gardsmiljon. De ursprungliga byggnaderna pa
garden rivs dock fransett boningshuset, som nyligen byggts om till bostadslagenheter. Ny
bebyggelse tar i sin placering och utformning upp drag fran de tidigare ekonomibygg-
naderna.

GENOMFORANDE

Organisatoriska fragor

Tidplan

Detaljplanen handlaggs med standardférfarande. Arbetet startade hdsten/vintern 2018.
Samrad skedde forsta kvartalet 2020 och en granskning fjarde kvartalet 2020 foljt av
antagande i tredje kvartalet 2021.

Genomfdrandetiden ar fem ar.

Huvudmannaskap
Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtal avseende fragor kring markbyte och skotsel av eventuella gemensamhets-
anlaggningar ska upprattas mellan kommunen och exploatéren.

Fastighetsfragor

Fastighetshildning och fastighetskonsekvenser

Atgarder for att nybilda eller ombilda fastigheter ombesérjs av lantmaterimyndigheten. De
fastighetsbildningsatgarder som behdvs for planens genomforande (exempelvis bildande av
ny fastighet/ombildning av fastighet, inrattande av servitut och gemensamhetsanlédggningar)
ska bekostas av respektive fastighetségare i enlighet med vad som avtalas i exploaterings-
avtal.

| planen ingdende fastigheter &gs av bade enskilda och kommunen (se nedan). Planen
medger indelning i flera fastigheter vilka darefter kan upplatas antingen med agande- eller
bostadsratt utifran en bedémning om vad som anses som mest lampligt utifran efterfragan,
skotsel- och underhallsfragor mm.
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I de fall det krévs (t ex vid indelning i &ganderétter per radhustomt) kan marken skétas som
gemensamhetsanlaggning av en samfallighetsférening. Skulle upplételseform som bostads-
ratt valjas for hela eller delar av planomradet kravs ej bildande av gemensamhetsanlagg-
ning/-ar eftersom skotseln da hamnar under bostadsrattsforeningen. Markytor bendmnda med
”g” ska vara tlllganghga for bildande av gemensarnhetsanlaggmng for gemensamma
funktloner sasom parkering av cyklar och bilar, sortering och atervinning av sopor i
miljohus, lekplatser och planteringsytor, forradsbyggnader och eventuella carports mm.

I samréadsskedet har tva gemensamhetsanldggningar skisserats, en for exploateringen i “norr”
och en for exploateringen pa det kommunala markinnehavet. Skulle endera eller bada dessa
upplatas med bostadsratt faller behovet av gemensamhetsanlaggning enligt ovan.

Foljande fastigheter berdrs av planen: Ags av:

Vellinge 40:128, del av Vellinge kommun

Vellinge 40:69, del av Vellinge kommun

Vellinge 88:1, del av Vellinge kommun

Vellinge 40:4 Vellingegardens utvecklings AB
Vellinge 88:36 Vellingegardens bostélle AB.

For att astadkomma en plan- och d&ndamalsenlig fastighetsindelning inom omradet ska vissa
markbyten goéras som en del av planens genomférande. Enligt tabell nedan ska mark
overforas mellan de i planen ingaende fastigheterna:

Overforingar mellan fastigheter:

Fran Vellinge 40:4 till Vellinge 4:128, 1084 kvm
Fran Vellinge 40:69 till Vellinge 40:4, 246 kvm
Fran Vellinge 88:1 till Vellinge 40:4, 4 kvm.
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Karta som visar markyta som dverfors mellan fastlgheter
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kostnader for planarbetet regleras i ett planavtal mellan kommunen och exploattren.
Kostnader for planens genomférande regleras i ett exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren. | exploateringsavtalet regleras &ven markbyten i fastighetsbildningen som
planens genomférande medfor.

Anslutningsavgifter och andra avgifter for teknisk service betalas enligt taxa av respektive
fastighetsagare. Planomradet ska vid utbyggnad inféras inom kommunens vatten- och
avloppsverksamhetsomrade.

Kostnader som uppkommer av eventuell ledningsflytt ska bekostas av exploatoren.

MEDVERKANDE

Bakom planutformning, ledning av planarbetet, plankarta, illustrationer och dvriga
planhandlingars upprattande star planarkitekt Johan Helgeson pa plan- och byggenheten
inom Samhaéllsbyggnadsavdelningen i samarbete med arkitekterna Per lwansson, Niklas
Emgard och Malin Hedin pa Zoom Arkitekter AB i Lund.

Ovriga medverkande tjansteman i planarbetet ar exploateringsingenjor Eric Arnehed,

bygglovshandlaggare Fredrik Nilsson och Paul Eriksson, dagvattenstrateg Carl Nelin,
miljostrateg Maja Jonholm och planadministrator Ingbritt Nilsson.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN

Mentor Demjaha Johan Helgeson
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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