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GRANSKNINGSHANDLING

Detaljplan for
Vellinge 40:4 med flera, vid Sodervangsgatan och
Bifrostgatan

HUR SAMRADET BEDRIVITS

Sakagare, boende samt berérda forvaltningar och myndigheter m fl har beretts tillfalle till samrad
genom Oversandande av samradshandlingar i drendet. Samradstiden strackte sig fran den 6 mars till
den 3 april 2020. Kungorelse om samradet var inford i Sydsvenska Dagbladet och i Skanska
Dagbladet den 6 mars 2020.

Samradsmote hélls i kommunhuset den 17 mars 2020.

Planhandlingarna fanns aven under tiden 6 mars till 3 april uppsatta i kommunhuset och pa
biblioteket i Vellinge.

| samradsredogorelsen aterges yttranden i sammanfattad form. Yttrandena finns att tillga i sin helhet
hos Vellinge kommun.

Remissinstanser med beteckningen i.e. har ingen erinran.

1 STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen
Lantmateriet i.e.
Trafikverket

2 KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Tekniska ndmnden
Raddningstjansten
Omsorgsavdelningen i.e.
Utbildningsavdelningen i.e.
Myndighetsservicendmnden, Miljo

3 ENSKILDA ORGAN

TeliaSonera Skanova Access AB i.e.
E.ON Energidistribution AB

Weum Gas AB

Regionala utvecklingsnd&mnden
Postnord Sverige AB

4 SAKAGARE

Sakégare 1
Sakégare 2

Vellinge.se
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1 STATLIGA MYNDIGHETER

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen onskar att det sakerstéalls pa plankartan vilka bullerskyddande atgarder som kravs.
Vidare att det beskrivs huruvida planomradet innehéller nyckelbiotoper.

Lansstyrelsen anser vidare att arkeologisk utredning ska géras som ett planeringsunderlag i den
fortsatta processen.

Kommentar:

Detaljplanen ska visa att det gar att Isa de bullerproblem som de boende kan bli utsatta for i den
bebyggelse som planeras. Planen visar att det &r mgjligt att gora detta men bor inte peka pa exakt
vilken l6sning som krévs. Detta gors lampligast i bygglovskedet da man vet hur man énskar placera
husen mer exakt inom den delen av planen, husets inre organisation (planlésning) mm. Planen tar
hojd for olika sorters I6sningar. De nya bostaderna klarar buller vid fasad och det gar ocksa att
klara uteplatser mm pa det satt som detaljplanen ar utformad. Det beskrivs i planbeskrivningen hur
buller ar beréaknat och hur planen resonerar och tar hansyn till bullerfragan i forhallande till
planbestammelser och planutformning. Planutformningen justeras dock till granskningen i det
sydvastra hornet for att prova battre méjligheter till uteplatslagen i forhallande till bullersituationen
och nagot forbéattrade cykelvags- och utfartsforhallanden. Det sker pa bekostnad av nagot férsamrad
stadsutformning och social trygghetsupplevelse da kvartershornet lamnas obebyggt och farre
bostader ligger utmed gatan.

Planomradet innehaller enligt kommunens vetande inga nyckelbiotoper. Om lansstyrelsen kénner till
nagra sa far dokumentation eller liknande presenteras. Allén som omnamns ligger inte inom
planomradet.

En arkeologisk utredning ska utféras och har upphandlats av lansstyrelsen. Utredning behovs da det
ar sannolikt att det kan finnas okénda fornlamningar inom planomradet.

Lansstyrelsen bedomer att en arkeologisk utredning ska utforas eftersom det inom omradet sannolikt
finns fornlamningar som idag inte &r kAnda. Utredningen ska utreda situationen och ge besluts-
underlag om fortsatta atgarder.

Trafikverket

Trafikverket erinrar om att forutsattningarna for att planera for hallbar mobilitet utifran omradets
lage och goda tillganglighet till kollektivtrafik ar mycket goda. Hallplats Tornagarden strax norr om
omradet samt hallplats Vellinge Angar ger god och tét trafikering hela dygnet och veckan. Erinrar att
parkeringsfragan bor utga ifran mojligheterna till hallbar mobilitet i stort.

Kommentar:
Kommunen instammer i Trafikverkets slutsatser.

2 KOMMUNALA NAMNDER OCH STYRELSER

Raddningstjansten

Brandvattenforsérjningen behdver ombesorjas i omradet. Flodet ska dimensioneras enligt Vatten-
och avloppsféreningarnas rad. Det far maximalt vara 150 meter mellan vatten-posterna. Enligt
underlag finns nérmaste brandvattenpost langre ner i Bifrostgatan, darfor behéver ny vattenpost
anordnas sa att avstandskraven uppfylls.

Réaddningsvég fram till u-formad byggnad kan eventuellt erfordras.

Om utrymning ska ske med stegbil far ej avstand mellan markniva och fonsters underkant/-
balkongrécke dverstiga 11 meter. Uppstéllningsyta ska vara minst 3x2,5 meter placerad

1-1,5 m ut fran ytterkant fasad eller balkonger. Yta ska belaggas med hard asfalt, betong eller
armerat gras eller gras om gréset beddéms ha tillracklig barighet.
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Kommentar:

Kommunen noterar Raddningstjanstens synpunkter och dessa ska tas hansyn till da omradet
projekteras i planens genomférandefas. Synpunkt angaende raddningsvag fram till den u-formade
byggnaden ska sakerstallas i planhandlingarna om sa kravs, exempelvis i form av kérbar gangvag
med tillracklig barighet i underbyggnad.

Tekniska ndmnden

Endast atervinningsstation finns i Vellinge, AVC finns i Hollviken (Lilla Hammar). Miljohusen ska
ha plats for sortering av de vanligaste fraktionerna av returmaterial samt matrester och avfall.
Angaende buller anses att planen ska vélja vilka atgarder som ska goras i omradet. Planen maste
medge bullerskydd vid tomtgréans. Det ar svarare att vidta atgarder mot buller i befintlig miljo an i ett
byggskede.

Det verkar finnas risk for olyckor ute pa Sodervangsgatan och Bifrostgatan om fordonen backar in.
Detta bor ses 6ver och andras.

Utfarter bor mer 1dggas mitt emot varandra istéllet for att forskjutas i sidled.

Bra med omrade for gang- och cykel i sodra delen av planomradet utmed Bifrostgatan, men det
behovs inte pa grund av ev konflikter mellan gaende och cyklister.

Det framgar inte hur trafiksituationen kan komma att se ut i framtiden i omradet.

Antalet parkeringsplatser &r bra men Tekniska ndmnden ser gérna att det kan bli fler parkerings-
platser i gronomraden och parker om det behovs.

Gatubelysning ska installeras pa den norra delen som ansluter till gang- och cykelvagen, ”gamla
banvallen”.

Kommentar:

Detaljplanen ska visa att det gar att I6sa de bullerproblem som de boende kan bli utsatta for i den
bebyggelse som planeras. Planen visar att det &r majligt att gora detta men bor inte peka pa exakt
vilken 16sning som krévs. Detta gors lampligare i bygglovskedet da man vet hur man 6nskar placera
husen mer exakt inom den delen av planen, husets inre organisation (planldsning) mm. Planen tar
hojd for olika sorters lésningar. De nya bostaderna klarar buller vid fasad och det gar ocksa att
klara uteplatser mm pa det sétt som detaljplanen ar utformad. Det beskrivs i planbeskrivningen hur
buller ar beréknat och hur planen resonerar och tar hansyn till bullerfragan i férhallande till
planbestammelser och planutformning.

Planutformningen justeras dock nagot i det sydvéstra hornet for att prova battre maojligheter till
utfartsforhallandena samt uteplatslagen i forhallande till bullersituationen. Det sker pa bekostnad av
nagot forsamrad stadsutformning och social trygghetsupplevelse da kvartershornet Iamnas obebyggt
och farre bostader ligger utmed gatan.

Den foreslagna gang- och cykelmojligheten i parkremsan séder om omradet andras. Det gar som
Tekniska namnden papekar att anvanda befintlig gang- och cykelvag soder om Bifrostgatan som
leder till skolor mm &sterut. Det &r oklart vad Tekniska ndmnden menar med cykelbar dverfart med
gangpassage strax oster om Heimdalsgatan.

Det ar inte aktuellt med fler parkeringsplatser i gronomraden och parkmark som “buffert”.
Gronomraden behovs for boendekvaliteter, rekreation och for att bibehalla vara ekosystemtjanster
samt ekologiska samband i tatorterna. Enligt Plan- och bygglagen ska friyta prioriteras fore
parkeringsplatser om det kommer till en valsituation.

Om huvudman fér allman plats ej anges i en detaljplan & kommunen huvudman.

Myndighetsservicendmnden — Milj6

Pa sidan 8 i planbeskrivningen star att omradet ej innehaller nagra kanda markfororeningar. Nagra
undersokningar har ej genomforts. Med tanke pa att planen omfattar en aldre gard med storre
ekonomibyggnad kan det erfarenhetsmassigt inte uteslutas att det stallvis finns markféroreningar fran
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exempelvis diesel och bekdmpningsmedel. Eventuella markfororeningar inom omradet kan darfor
behdva utredas vidare.

Kommentar:

En miljoteknisk markundersokning har gjorts for planomradet. Den visar pa visst saneringsbehov i
ytjorden i fyra punkter i den vastra delen av planomradet. Undre/naturliga jordlager &r ej
fororenade.

3 ENSKILDA ORGAN

E.ON Energidistribution AB

E.ON har markforlagd lag- och hogspanningskabel i omradet fran allén éster om planomradet in till
de befintliga byggnaderna. Byggnader far ej uppforas narmare ledning an tre meter. Eventuell flytt
eller omlaggning av ledningar ska bekostas av exploatdren och detta bér framga av genomforande-
beskrivningen. E.ON bedomer att tillkommande last av ca 30 bostader klaras av befintligt nat. Da det
kravs en utbyggnad av lokalnatet, gors detta som tidigast i samband med exploateringen.
Exploatéren kontaktar E.ON i god tid innan markarbete pabdrjas for att reda ut vad som behovs.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med uppgift att eventuella ledningsflytt bekostas av exploatéren.

Weum Gas AB
Har en gasledning utmed den Gstra kanten av planomradet. Eventuell omlaggning av ledningarna
bekostas av exploatoren, vilket bor framga av genomfoérandebeskrivningen.

Kommentar:
Planbeskrivningen kompletteras med uppgift att eventuell ledningsflytt bekostas av exploatéren.

Regionala utvecklingsnamnden
Det ar positivt att fortata i goda kollektivtrafiklagen. Detta stimmer vél dverens med strategin for
”det flerkdrniga Skane”.

Kommentar:
Noteras.

Postnord Sverige AB

Postnord har hand om den samhéllsomfattande posttjansten vilket bland annat innebar att godkanna
placeringen och standarden pa postmottagningsfunktionen. I denna roll representerar Postnord
samtliga postoperatdrer verksamma inom det aktuella omradet.

Vid nybyggnation av radhus/villor och verksamhetsomraden placeras postladan i en ladsamling vid
infarten till omradet.

Kontakta Postnord i god tid for att ha dialog gallande godk&nnande av postmottagning i samband
med nybyggnation.

Kommentar:
Noteras.
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4 SAKAGARE

Sakagare 1

Flyttade till Narvegatan for ett par ar sedan och 6nskade da bland annat en insynsskyddad tomt. Nu
kommer denna detaljplan som vill medge tvavaningshus pa andra sidan hacken. Vi onskar att
detaljplanen enbart ska tillata bostader i ett plan for storre insynsskydd och enhetlighet med Gvriga
omradet.

Kommentar:
Kommunen bedémer inte att takkupor at dster blir sa stérande for grannarna att de inte ska tillatas,
jamfort med nyttan som mer dagsljus pa inredda vindar ger i de nya husens bostéader.

Sakéagare 2

Ar positiva till att forslaget tar vara pa bebyggelse i samma grundform som de gamla ekonomi-
byggnaderna och hoppas att stilen fran det renoverade boningshuset tas tillvara i den 6vriga
tillkommande bebyggelsen.

Anser att exploateringsgraden &r for stor, tanken att behalla gardens gamla form gar férlorad med
radhusbebyggelsen. Omradet ger idag ett 6ppet intryck déar den gamla gardsbebyggelsen framtrader
tydligt. Detta férsvinner med féreslagen utformning.

Onskar att planen max tillater tva langor med radhus, en i vaster och en i séder. Den sydvastra bor
utga ur forslaget.

De nya husen kommer antagligen ha en bullerniva som upplevs som stérande for de boende. Marken
vaster om Sodervangsgatan ar reserverad for sparvag i kommunens 6versiktsplan. Bifrostgatan
foreslas i OP ocksa forlangas mot ett eventuellt nytt bostadsomrade. Anser att ovanstdende borde
vdgas in i bullerutredningen.

Axr positiva till takfonster men valdigt tveksamma till takkupor som kommer att ge en full insyn for
pa den Ostra sidan.

Foreslar olika hojd pa byggnaderna likt nuvarande ekonomibyggnader.

Anser att gang- och cykelvigen markerad med ”x” p& plankartan ir olimplig och bor utgé ur
forslaget. Risken for mopedtrafik och darmed bullerstorningar &r stor. Anser det full tillréckligt med
den gang- och cykelvag som loper genom omradets vastra del utmed “gardshusen” som ansluter till
befintlig gang- och cykelvag i norr samt cykelvagen dsterut genom allén.

Om gang- och cykelvagen i dstra delen tas bort kan den marken laggas till tomter for radhusen i
”gardshusen” eller sa kan Narvegatan 9 och 11 fa mojlighet att forvarva marken eller om dgaren till
40:4 upplater den till desamma.

Kommentar:

Kommunen anser att avvagningen mellan enskilda och enskilda samt enskilda och allménna
intressen avseende exploateringsgraden i planforslaget ar fullt rimlig med tanke pa det centrala
laget i Vellinge och narheten till kollektivtrafik.

Kommunen beddmer att bullersituationen for nuvarande och framtida situation kommer ga att l16sa
for den foreslagna bostadsbebyggelsen. En viss justering av planférslaget avseende buller vid
uteplats och utfartsforhallanden gors infor granskningsskedet. Det sker pa bekostnad av ndgot
forsamrad stadsutformning och social trygghetsupplevelse da kvartershornet lamnas obebyggt och
farre bostader ligger utmed gatan.

Kommunen haller med om papekandet om gang- och cykelvéagen i séder och andrar i
planhandlingarna sa som ni foreslar.

Kommunen tycker ocksa att er synpunkt avseende gangvégen i planomradets gréns mot befintliga
hus i dster &r rimlig och ska genomféras. Dock ar denna mark underbyggd med en ledning och det
bedéms som olampligt att den da ingar i tomtmark eftersom ledningen behéver vara tillganglig for
underhall mm.
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SAMMANFATTNING AV ANDRINGAR EFTER SAMRADET:

Planbeskrivningen kompletteras som foljer:

*

Text om att ledningsflytt ska bekostas av exploatoren infors.

Plankartan kompletteras enligt foljande:

*

% ok X X

En mindre omarbetning av planutformningen gors i sydvastra delen dar parkeringsytan
med férrad och miljohus flyttas till hornet och far istéllet utfart mot Bifrostgatan. Detta
vantas leda till forbattrade utfartsforhallanden och bullersituation vid ett par uteplatser
narmast gatukorsningen (innebér 2 farre radhushostader). Det sker pa bekostnad av nagot
forsamrad stadsutformning och social trygghetsupplevelse da kvartershornet lamnas
obebyggt och féarre bostéder ligger utmed gatan.

Bestammelse om lekplats infors pa plankartan.

Korbar gangvag far anordnas fram till tillganglig parkeringsplats i nordost.

Allmant tillganglig gangvag utmed planomradets Gstra grans gors om till grasyta.
Bestammelse om byggnadshdjd en vaning pa komplementbyggnader infors.

Andel av taklangden som takkupor och frontespis far som mest utforas pa, andras fran
30% till en tredjedel.

SAMHALLSBYGGNADSAVDELNINGEN
Plan- och byggenheten

Mentor Demjaha Johan Helgeson
Plan- och bygglovschef Planarkitekt
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